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Vorbemerkung

Die 14. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Ritterhude und die Aufstel-
lung des Bebauungsplanes ST-3 ,Feuerwehr Stendorf‘ erfolgen im Parallelverfahren.

Fur die Aufstellung des Bebauungsplanes sowie die Anderung des Flachennutzungspla-
nes wird ein gemeinsamer Umweltbericht erstellt. Dieser wird nach Fertigstellung den je-
weiligen Begriindungen als gesonderter Teil beigefligt.

Nach § 3 Abs. 1und § 4 Abs. 1i. V. m. § 2 Abs. 4 des Baugesetzbuches (BauGB) werden
in diesem ersten Verfahrensschritt die Offentlichkeit sowie die Behdérden und sonstigen
Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung berthrt wird, frih-
zeitig Uber die allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung, sich wesentlich unterschei-
dende Lésungen, die flr die Neugestaltung oder Entwicklung eines Gebietes in Betracht
kommen, und die voraussichtlichen Auswirkungen der Planung unterrichtet.

Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange werden im Sinne des Baugesetz-
buches gebeten, sich sowohl zur Planung als auch im Hinblick auf den Umfang und De-
taillierungsgrad der Umweltprifung zu dulRern (Scoping).

1 Anlass, Erfordernis und Ziel der Planung

Die Gemeinde Ritterhude verfligt Gber einen Feuerwehrbedarfsplan (aktueller Stand Marz
2021), welcher neben der Darstellung von Aufgaben, Schutzzielen und Risiken auch Aus-
sagen zur Ausstattung mit Personal, Geratschaften und Gebauden trifft. In diesem Feuer-
wehrbedarfsplan wird, bezogen auf die Standorte der einzelnen Ortsfeuerwehren inner-
halb der Gemeinde, ein Abgleich zwischen definierten Soll- und den zum Verdéffentli-
chungszeitpunkt gegebenen Ist-Strukturen vorgenommen. Fur die Ortsfeuerwehr Stendorf
wird bezogen auf das Feuerwehrhaus festgestellt, dass von 16 ermittelten Kriterien nur
zwei erfullt sind und die restlichen Kriterien jeweils entweder Nicht oder nur Bedingt erflllt
sind." In der Konsequenz wird ein zwingender Handlungsbedarf erkannt und es werden
MaRnahmen formuliert?, deren Umsetzung diesen Handlungsbedarf abdecken soll. Es
handelt sich um 14 EinzelmaRnahmen, deren bauliche Umsetzung an dem bestehenden
Feuerwehrhaus nur mit unverhaltnismaRigem Aufwand umsetzbar waren.

Aufgrund der aus den §§ 1 und 2 des Niedersachsischen Brandschutzgesetzes (NBrand-
SchG) erwachsenden Verpflichtung, eine den oértlichen Verhaltnissen entsprechende leis-
tungsfahige Feuerwehr vorzuhalten und vor dem Hintergrund der festgestellten baulichen,
funktionalen und arbeitsschutzrechtlichen Mangel des Feuerwehrgeratehauses in Sten-
dorf soll durch den Neubau einer Feuerwehrgeratehauses die Feuerwehrinfrastruktur vor
Ort neu und zukunftsfahig aufgestellt werden.

In Anlehnung an den Feuerwehrbedarfsplan wurde fir den Neubau ein Grundstlck aus-
gewahlt, das verkehrsgunstig im Zustandigkeitsbereich der Ortsfeuerwehr Stendorf gele-
gen ist. Auf diese Weise tragt der gewahlte Standort dazu bei, die Einsatzzeiten in Bezug
auf die Anfahrt der Einsatzkrafte und die Abfahrt der Einsatzfahrzeuge auf ein Minimum
reduzieren.

Fir den Geltungsbereich existiert bislang kein Bebauungsplan. Ziel der vorliegenden Pla-
nung ist es somit, eine planungsrechtliche Grundlage zur Errichtung des benétigten Feu-
erwehrgeratehauses zu schaffen. Ebenso sollen im Plangebiet ergdnzende Nutzungen
ermdglicht werden, die Uber die ,klassische* Feuerwehrnutzung hinausgehen.

1 Feuerwehrbedarfsplan 2021 der Gemeinde Ritterhude, BBS Gefahrenabwehrplanung GmbH,
Méarz 2021, Kapitel 8.1.5
2 ebenda, Kapitel 9.2, Tabelle 50
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Stadtebauliche Zielsetzung der Uberplanung ist die Schaffung der planungsrechtlichen
Grundlagen fur den betreffenden Bereich, wobei neben der Daseinsvorsorge im Sinne von
Brand- und Katastrophenschutz auch andere Gemeinbedarfsnutzungen offengehalten
werden sollen (bspw. Sammel- und Betreuungspunkt in Krisensituationen jedweder Na-
tur).

Gem. § 8 Abs. 2 des BauGB sind Bebauungsplane aus dem Flachennutzungsplan zu
entwickeln. Um vorliegend die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Aufstellung
des Bebauungsplanes zu schaffen ist daher auch die Anderung des rechtswirksamen Fla-
chennutzungsplanes (FNP) notwendig.

Lage und GroRe des Plangebietes

Der Geltungsbereich der beiden Bauleitplanungen (14. Anderung des Flachennutzungs-
planes der Gemeinde Ritterhude und die Aufstellung des Bebauungsplanes ST-3 ,Feuer-
wehr Stendorf*) befindet sich im nérdlichen Bereich der Ortschaft Stendorf, welche ihrer-
seits ca. 3 km nordwestlich von Ritterhude gelegen ist. Das Plangebiet liegt am Siedlungs-
rand und unmittelbar an der Landesstrae L 135. Der Bebauungsplan umfasst inklusive
der einbezogenen Flachen der Landesstral’e eine Gesamtflache von etwa 1,2 ha, wah-
rend der Geltungsbereich der Flachennutzungsplananderung nur eine Flache von ca. 0,84
ha aufweist. Die genaue Abgrenzung ergibt sich aus den Planzeichnungen.

Gegenwairtige Situation im Geltungsbereich

Die Bestandssituation ist im Wesentlichen gepragt durch die im Plangebiet langjahrig
durchgefuhrte Grunlandnutzung mit einer Baumreihe entlang der westlichen Plangebiets-
grenze. Entlang der Ostlichen Plangebietsgrenze verlauft die Landesstrale L 135 ,,An der
B6“. Unmittelbar angrenzend an das Plangebiet finden sich weitere Strukturen, die pra-
gend auf das Plangebiet einwirken. Dabei handelt es sich einerseits um die dorftypische
Wohnbebauung westlich des Plangebietes an der dort verlaufenden Stral3e ,Im Strenge*
und um ein norddstlich angrenzendes Grundstiick, das als AuRRenbereichs-Wohnlage an-
zusehen ist.

Anderung des Flachennutzungsplans

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan der Gemeinde Ritterhude stellt fiir den Ande-
rungsbereich Fldchen fiir die Landwirtschaft dar.

Um bauliche Anlagen im Sinne der vorgesehenen Gemeinbedarfsnutzung zu ermdgli-
chen, sollen im Anderungsbereich kiinftig Fldchen fiir den Gemeinbedarf dargestellt wer-
den mit den Zweckbestimmungen Sozialen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtun-
gen, Sicherheit und Ordnung sowie Feuerwehr.

Die am sudlichen Rand des Plangebietes gelegene Querverbindung zwischen den der
Landesstrafe und der Stralle ,Im Strenge®, welche derzeit noch Teil der dargestellten
Flachen fiir die Landwirtschaft ist, wird in die Gemeinbedarfsflachendarstellung mit einbe-
zogen. Eine gesonderte Darstellung als StralBenverkehrsfldche wird im Flachennutzungs-
plan der Gemeinde Ritterhude nur fiir Ubergeordnete Strallen vorgenommen, wie etwa
das klassifizierte Strallennetz und wichtige Gemeindeverbindungsstralien.

Planinhalte des Bebauungsplans

Der Bebauungsplan erfasst im Wesentlichen das Flurstlick 65/2 sowie den groften Teil
des Flurstlicks 59/2 der Flur 5, Gemarkung Stendorf. Seine Abgrenzung nach Norden
erfolgt in Reaktion auf den Zuschnitt des Flurstiicks, welches nach Norden schmal zulauft,
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dort nur schwerlich fur die gewiinschte Nutzung geeignet ist und daher in Grinlandnut-
zung verbleiben soll.

Der so abgegrenzte Bereich wird im Bebauungsplan als Flache fiir den Gemeinbedarf
festgesetzt. Die Zweckbestimmung wird dabei eingegrenzt auf Sozialen Zwecken die-
nende Gebéude und Einrichtungen, Sicherheit und Ordnung sowie Feuerwehr. Die derzeit
konkret durch die Gemeinde verfolgten Vorhaben flir den vorbeugenden Brandschutz und
den Katastrophenschutz sind damit ebenso abgedeckt wie mogliche kinftige Nutzungen
im Sinne der sozialen Infrastruktur, die aber heute noch nicht konkret benannt werden
kdnnen. Eine raumliche Aufteilung der Gemeinbedarfsflache zugunsten der Zweckbestim-
mungen wird ausdricklich nicht gewahlt, um die Mdéglichkeit offenzuhalten, auf sich ver-
andernde Flachenbedarfe der einzelnen Zweckbestimmungen in Zukunft flexibel reagie-
ren zu kdénnen. Eine stadtebauliche Notwendigkeit der konkreten Abgrenzung untereinan-
der ist nicht gegeben.

Festsetzungen zum Mal} der baulichen Nutzung werden nicht getroffen. Die Gemeinde
ubt in dieser Hinsicht planerische Zurlickhaltung, da sich die Anforderungen an den Kata-
strophenschutz — auch bezogen auf die herzustellenden Gebaude — in der aktuellen welt-
politischen Lage verhaltnismaRig schnell andern kénnen. Im Gegenzug dient der in Auf-
stellung befindliche Bebauungsplan ausdricklich den Zwecken der Gemeinde selbst. An-
ders als beispielsweise bei privaten Wohnbau- oder Gewerbegrundstiicken wiirde die Ge-
meinde also einen stadtebaulichen Rahmen definieren, der sich im Sinne einer Selbstver-
pflichtung lediglich an sie selbst wendet. Es wird im vorliegenden Fall als sinnvoller erach-
tet, dass die Gemeinde auf Ebene der konkreten Bauvorhaben Sorge dafir tragt, dass
diese mit der gewlinschten stadtebaulichen Entwicklung und Ordnung vereinbar sind bzw.
dass diese nicht beeintrachtigt werden.

Als zweckmalig im Sinne einer stadtebaulichen Rahmengebung wird hingegen die zeich-
nerische Festsetzung einer uiberbaubaren Grundstiicksflache (UGF) gesehen. Durch
die im Bebauungsplan festgesetzten Baugrenzen wird eine zusammenhangende
Bauzone definiert, die einerseits so wenig Vorgaben fir die Platzierung der zulassigen
Gebaude macht wie méglich. Gleichzeitig werden aber die landesrechtlichen Anforderun-
gen an den Mindestabstand von Gebauden zu der Fahrbahn der Landesstralle (gem. Nie-
dersachsischem Straflengesetz NStrG) planerisch aufgegriffen. Zudem wird mit der Bau-
grenze ein Mindestabstand zwischen neu entstehenden Gebauden und den Standorten
der Baume entlang der westlichen Plangebietsgrenze hergestellt. Dies dient dem langfris-
tigen Schutz der Baume, denen nachweislich der kommunalen Baumschutzsatzung ein
besonderer Schutzanspruch beizumessen ist. Entlang der nérdlichen bzw. nordéstlichen
Plangebietsgrenze halt die Baugrenze einen Abstand von 3 m zur jeweiligen Flurstlicks-
grenze ein. Dieser Abstand leitet sich ab aus dem Landesrecht (NBauO) bzw. aus dem
dort verankerten Mindestabstand von Gebauden zu Nachbargrundstiicken. Entlang der
sudlichen und der westlichen Plangebietsgrenze liegt der festgesetzte Abstand mit 1 m
deutlich darunter, da die jeweils angrenzenden (Wege-)Flurstiicke ohnehin nicht mit Ge-
bauden bebaubar sind und die gegebenen landesrechtlichen Moéglichkeiten eines redu-
zierten Grenzabstandes nicht durch den Bebauungsplan eingeschrankt werden sollen.

Die Festsetzung von StraBenverkehrsflachen erfolgt fir den in den Plan einbezogenen
Teil des LandesstralRen-Grundstuicks und fir die stdlich verlaufende Querverbindung zwi-
schen LandesstralRe und der Stral3e ,Im Strenge®. Letztere ist in dem unmittelbar westlich
angrenzenden Bebauungsplan Nr. 2 ,Hinterm Felde® / ,Im Strenge” bereits rechtswirksam
als StraRenverkehrsflache festgesetzt und insofern bereits planungsrechtlich abgesichert.

Die Lage der kiinftigen Grundstlickszufahrten wird aus stadtebaulichen Griinden lediglich
indirekt festgesetzt, indem entlang der 6stlich verlaufenden Landesstralle ,An der B6“ so-
wie entlang der westlich verlaufenden Strafte ,Im Strenge“ groRzligige Bereiche ohne
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Ein- und Ausfahrt zeichnerisch definiert werden. Die Landesstral3e soll hierdurch im
Sinne des Niedersachsischen Stralengesetzes (NStrG) von Zufahrten aufllerhalb der
Ortsdurchfahrten weitgehend freigehalten werden.

Auf einer Lange von 20 m wird diese ,Ausschluss-Festsetzung“ unterbrochen und auf
diese Weise die Herstellung eines Ein- und Ausfahrtsbereiches stadtebaulich vorbereitet.

Die Positionierung dieses Bereiches an der 6stlichen Grenze der Gemeinbedarfsflache
erfolgt so, dass einerseits zu der sldlich gelegenen Einmindung der dort abzweigenden
Verkehrsflache und andererseits zu der nérdlich vorhandenen Zufahrt auf das AuRenbe-
reichs-Grundstuck jeweils ein maximaler Abstand eingehalten wird. Ziel ist es, bei kunfti-
gen Einsatzfahrten die Einmindungssituation zu entflechten und Gbersichtlich zu halten.
Begunstigt wird die gute Einsehbarkeit (fir ausfahrende Einsatzfahrzeuge ebenso wie
herannahende Verkehrsteilnehmer) durch den geraden Verlauf der Landesstralie in die-
sem Teilabschnitt sowie die Tatsache, dass in diesem Bereich auf der dem Plangrund-
stliick zugewandten StralRenseite keine hochwichsigen Pflanzungen, Baumreihen oder
ahnliches vorhanden sind. Wahrend die maximale Breite des so zulassigen Zufahrtsbe-
reiches mit 20 m konkret definiert und zeichnerisch festgesetzt ist, wird die genaue Lage
des Zufahrtsbereiches an der Landesstralte bewusst nicht mit entsprechender Verma-
Rung konkretisiert. Die konkrete Projektplanung weist derzeit noch keinen genehmigungs-
reifen Stand auf. Es ist daher ausdruckliches Ziel der Gemeinde, eine gewisse Flexibilitat
zu wahren, um auf etwaige Verschiebungen reagieren zu kénnen. Eine exakte Verortung
des Zufahrtsbereiches wird aus stadtebaulicher Sicht nicht als notwendig erachtet.

Die durch die Festsetzung ermdglichte maximale Breite von 20 m wurde gewahlt, um ei-
nen Ein- und Ausfahrtbereich zu schaffen, welcher den Vorgaben der DGUV-Informatio-
nen 205-008° geniigt. Demnach wird auf Ebene der baulichen Umsetzung konkret daflr
Sorge zu tragen sein, dass sich die Verkehrswege von Fahrzeugen der anriickenden alar-
mierten Einsatzkraften und ausfahrenden Feuerwehrfahrzeugen nicht oder moglichst we-
nig kreuzen. Die zulassige Breite Iasst in diesem Sinne verschiedene Formen der bauli-
chen Organisation des Ein- und Ausfahrtsbereiches zu.

Entlang der westlichen Grenze der Gemeinbedarfsflache wird der Bereich ohne Ein- und
Ausfahrt in einem Bereich festgesetzt, in dem einige Einzelbaume vorhanden sind, die als
lockere grenzstandige Baumreihe ortsbildpragend wirken und erhalten werden sollen. Die
Herstellung von Zufahrten in diesem Bereich wirde zulasten des Wurzelwerks dieser
Baume gehen und ist nicht notwendig, um die konzipierte Nutzung umzusetzen. Die Not-
wendigkeit einer weitergehenden Festsetzung der Baume zum Erhalt ist nicht gegeben,
da sie ohnehin den Schutzbestimmungen der 6rtlichen Baumschutzsatzung* unterliegen.

Naturschutzfachliche Belange

Fur die vorliegende Planung wird ein umfanglicher Umweltbericht erstellt, welcher der Ent-
wurfsfassung der Planung beigelegt wird. Bereits heute lasst sich folgendes feststellen:

Durch die Planung wird es mindestens zu kompensationspflichtigen Eingriffen in das
Schutzgut Boden kommen, welche durch die Bauleitplanung erstmals zugelassen werden.
Im Rahmen des zu erstellenden Umweltberichts wird das Ausgleichserfordernis fur samt-
liche berlhrten naturschutzfachlichen Schutzgiter ermittelt und die zur Umsetzung der
KompensationsmalRnahmen benétigten Flachen herausgearbeitet.

8 Sicherheit im Feuerwehrhaus / Sicherheitsgerechtes Planen, Gestalten und Betreiben,

Deutsche Gesetzliche Unfallversicherung e.V., Berlin, Dezember 2016

4 Satzung lber den Schutz des Baumbestandes in der Gemeinde Ritterhude vom 15.12.2022
4
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Zur Kompensation sollen Flachen herangezogen werden, die durch die Gemeinde im Vor-
feld bereits erworben wurden (Flurstiick 45 der Flur 21, Gemarkung Ritterhude). Es han-
delt sich um Flachen im dstlichen Gemeindegebiet (Sankt Jurgensland), die derzeit einer
intensiven landwirtschaftlichen Nutzung unterliegen. Die generelle Eignung dieser (sowie
nordlich angrenzender) Flachen fir eine naturschutzfachliche Auswertung wurde im Vor-
feld fachlich gepriift. Im Anhang zu dieser Kurzbegriindung ist ein entsprechendes Daten-

blatt mit der naturschutzfachlichen Einstufung der Flachen wiedergegeben

7 Flachenangaben

Der Geltungsbereich der Flachennutzungsplananderung umfasst eine Flache von ca. 0,84

ha.

Flachenansitze Bebauungsplan

Gemeinbedarfsflachen ca. 8.360 m?
Strallenverkehrsflachen ca. 3.240 m?
Plangebiet gesamt ca. 11.600 m?

Die Planung wurde im Einvernehmen mit der Gemeinde Ritterhude durch das Biro MOR

PartG mbB Rotenburg ausgearbeitet.

Ritterhude, den __ . .2026

Der Blrgermeister

Anhang:

Datenblatt ,Begutachtung einer potentiellen Ausgleichsflache in Ritterhude®, Dr. Dieter

von Bargen, Bremen, April 2026
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Dipl. Biol. Dr.rer.nat. Dieter von Bargen — Arten-Erfassung und ékologische Fachgutachten, UBB

Inselstrale 12

28207 Bremen

Tel.: 0176 45642408

email: vbargen@uni-bremen.de

Begutachtung einer potentiellen Ausgleichsflache in Ritterhude

Lage und GroRe der Flache

Bei der Flache handelte es sich zum Zeitpunkt der Begutachtung am 10.04.2026 um intensiv genutz-
tes Griinland, Biotoptyp GIF. Im Bereich der Grippen und Graben, die sich innerhalb und entlang der
Réander der Flache befinden, wurden in Einzelexemplaren Kennarten des feuchten mesophilen Griin-
landes gefunden. Dies bedingte jedoch keine veranderte Zuordnung zu dem Biotoptyp

Bei einer Beibehaltung der bisherigen intensiven Mahdnutzung mit Diingung wird sich der Biotoptyp
nicht verandern. Sollte die Flache als Ausgleichsflache mit extensiven Nutzungsformen bewirtschaftet
werden, ist zu erwarten, dass sich je nach Nutzungsform Biotoptypen wie Sonstiges mesophiles
Grinland (GMS), Feuchtes mesophiles Grinland (GMF), Seggen-, binsen- oder hochstaudenreiche
Nasswiese (GN) oder Landréhricht (NRS, NRG) entwickeln.

Bremen, den 16.04.2026
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(Dipl. Biol. Dr. Dieter von Bargen)
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