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Ortliche Bauvorschrift iiber Gestaltung

fir Salzgitter-Gitter "Ortsrand"”

"Aufgrund der §§ 56 und 97 der Niedersiachsischen Bauordnung
(NBauO) in der Fassung vom 6.6.1986 (Nieders. GVBl. S. 157) und
der §§ 6 und 40 der Niedersichsischen Gemeindeordnung (NGO) 1. d.
Fassung vom 13.10.1986 (Nds. GVBl. S. 323) hat der Rat der Stadt
Salzglitter in selner Sitzung am ..12.07.1989... folgende &rtliche
Bauvorschrift als Satzung beschlossen."

Salzgitter, den e e -15.‘80'030{)0 s e e

ger. Struck (Ciegel) ges. bro Grottrnp

(Oberbiirgermelster) (Oberstadtdirektor)



Bauordnungsamt -2- 13.10.1988
Stadtplanungsamt 645/533
Do/Schi/Ba

§ 1 Geltungsbereich

Der Geltungsbereich ist in dem anliegenden Ubersichtsplan im
MafBstab 1 : 5000, der Bestandtell dileser drtlichen Bauvor-
schrift 1st, durch eine schwarzmarklerte durchgehende Umran-
dung, deren Innenseiten mafgebend sind, gekennzeichnet (slehe
Anlage 1).

§ 2 Allgemelne Festsetzungen iiber die Instandsetzung von Fach-
werkgebduden und Einfriedungen

(1) Tritt bel Instandsetzungsarbelten an vorhandenen Gebduden
Sichtfachwerk zu tage, so 1st der urspringliche Zustand der
Fachwerkfassade wiederherzustellen. Auch vorhandenee Sicht-
ausmauerungen aus Zliegelstein sind in der ehemaligen Form
wiederherzustellen bzw. zu ergianzen.

Das Anstreichen oder Schlimmen von Slchtausfachungen aus
Zlegelsteinmauerwerk 1ist unzuléssig.

(2) Bel Gebduden oder bel Gebdudegeschossen, deren Aufenwénde
vollstdndig aus Sichtfachwerk bestehen, darf das Fachwerk
weder verdndert noch durch Putz oder Verklelidung iiberdeckt
werden. Werden Fachwerkhiuser zum Zwecke elner Neubebauung
abgebrochen, oder sollen zerstorte Fachwerkgebdude wileder
aufgebaut werden, so miissen diese neuen Gebdude wieder in
Holzfachwerk von mindestens 12 cm Tlefe und 16 cm Ansichts-
brelte errichtet werden.

( 3) Giebeldreiecke diirfen auch bel Fachwerkgebduden mit
Zlegelbehang versehen werden.



§3

Sockelhohen

§ &

Die Oberkante Rohdecke des Kellers bzw. bel Nichtunterkelle-
rung Rohsohle (FuBbodenaufbau) - Sockelhdhe - darf hdchstens
0,50 m iiber StraBenkrone liegen. Dle Hthenmessung erfolgt 1n
Gebdudemitte der straBenseltigen Gebdudeflucht rechtwlnklig

zur straRenseltigen Grundstiicksgrenze ab Oberkante StrafBen-

krone.

Gebdudehdhen

(1)

(2)

§ 5

Mit Ausnahme von landwirtschaftlichen Betriebsgebduden darf
die Hohe der eingeschossigen Gebdude nicht mehr als 4,00 m,
die der zwelgeschossigen Gebiude nicht mehr als 6,8 m betra-
gen. Die Hshenmessung erfolgt in Gebdudemltte der strafensel-
tigen Geb&dudeflucht, rechtwinklig zur straBenseltigen Grund-
stiicksgrenze, ab Oberkante StraBenkrone bils zur &auBeren
Schnittlinie AuRenwand/Dachhaut an den Traufseiten der Ge-
béude.

Kniestscke (Drempel) sind nur bis zu einer Hhe von 0,50 m,

gemessen zwischen Oberkante Rohdecke Erdgeschof bzw. 1. Ober-
geschoB® bis Schnittlinlie AuRenwand/Dachhaut, zulassig.

Firstrichtung

§ 6

Bel Neubebauung oder baulicher Verdnderung 1st dle bestehende
Firstrichtung der Gebdude belzubehalten.

Ddacher und Dachaufbauten

(1)

(2)

(3)

(%)

Ddcher der Gebdude sind mit Ausnahme von PKW-Klelngaragen nur
als Sattelddcher mit einer Neigung von 38° - U48° zuldssig.
Die Firstrichtung 1ist parallel zu den léngeren Geb&dudeselten
anzuordnen.

Ddcher freistehender Nebengebiude miissen in glelcher Form,
Neigung und Farbe, wle dlie Ddcher der Hauptgebdude auf den
Baugrundstiicken iiberdeckt werden.

Bel Anbauten sind auch Schleppdédcher zul&ssig, deren Dachnel-
gung nicht steller als dile Neigung des Hauptdaches seln und
hochstens 10 % von der Nelgung des Hauptdaches abweichen
darf.

Dédcher mit ungleichen Dachnelgungen sind nicht zul#dssig.



(5)

(6)

(7)

(8)

Sattelddcher sind mit Dachiiberstdnden auszufiihren. Die Dach-
iiberstande der Hauptgebdude miissen waagerecht gemessen eiln-
schlieflich der Dachhaut, mindestens 0,30 m betragen; das
HochstmaB darf 0,80 m nicht {iberschreiten. Ortsgénge diirfen
0,20 m nicht unterschreiten.

Dachgaupen und andere Dachaufbauten sind nur zul#dsslg, wenn
sle nicht lénger als ein Drittel der Flrstlidnge einnehmen.
Der Abstand vom Giebel bzw. Ortgang muR mindestens 2,00 m be-
tragen. Die senkrechte Gaupenhthe gemessen vom Schnlttpunkt
Hauptdach/Gaupenansatz bis zum Schnittpunkt GaupenauBenwand/
Gaupendachhaut, darf hochstens 1,40 m betragen. Die Gaupenan-
sichtsflache ist abgesehen von den notwendigen Konstruktions-
tellen nur als Fensterfldche auszubllden.

Im Winkel zusammenlaufende Dachfléchen der Hauptgebdude
miissen die gleiche Traufhohe einhalten. Die Dachtraufen diir-
fen nicht {iber den Ortgang eilner im Winkel dazu anschlieRen-
den Dachfl&dche hervortreten.

Seltenfldchen von Dachgaupen, Erkern, Zwerchhdusern und Gle-
beln diirfen nur in Ton- und Betonpfannen in dem fiir die Dach-
eindeckung gewdhlten Farbton oder Naturschiefer verkleldet
werden.

§ 7 Dacheindeckung

Fiir die Dacheilndeckung der Satteldécher sind nur gewellte Dach-
pfannen aus gebranntem Ton oder Beton in roten Farbtdnen RAL 840

Nr.

2000, 2001, 2002, 2003, 2004, 2008, 3000, 3002, 3013 und 3022

einschlieflich der Zwischentone zuldssig.

§ 8 Garagen und Nebenanlagen nach § 14 BauNVO

(1)

(2)

(3)

Décher angebauter Garagen und Nebenanlagen mit Ausnahme der
in § 8 (3) genannten Garagen und Nebenanlagen milssen in glel-
cher Nelgung und Farbe, wle das Dach des Hauptgeb#dudes i{iber-
deckt werden.

Ddcher freistehender Garagen und Nebenanlagen sind nur als
Satteldach mit einer Neigung von mindestens 35° zuldssig.

Aneilnandergebaute Garagen und Nebenanlagen auf elnem oder
zwel Grundstiicken, sind in elner gemelnsamen strafBenseitigen
Gebdudeflucht zu errichten.



§9

Fassadenmaterial

(1)

(2)

Filr das von auBen sichtbare vorherrschende Aufenwandmaterial
diirfen fir

a) Putz nur Farbtdne der Farbskala RAL 840 in den Farbreihen
weilp bis elfenbein Nr. 1013, 1015, 9001, 9002, 9010 und
9018, beige Nr. 1001, 1002, 1019, ockergold Nr. 1024

b) Zliegelmaterial nur in den Farbtonen der Farbskala RAL 840
in den PFarbreihen rot Nr. 3000, 3002, 3003, 3011, 3016,
braun Nr. 8011, 8012, 8015 und 8024

einschlieflich der Zwischentone verwendet werden.

Pachwerk und Naturholzverkleldungen der AuBenwdnde kdnnen mit
offenporigen, dle Maserung nicht verdeckenden Anstrichen 1in
den Farbtdnen braun dunkel bls schwarzbraun elnschlieflich
der Zwischenttne versehen werden.

AuRenwdnde von Nebengebduden und Garagen sind mit Ausnahme
der 1in § 8 (3) genannten Garagen und Nebenanlagen nur 1im
glelichen Farbton wle das Hauptgebdude auszufiihren.

§ 10 Unzulédssige Baustoffe

(1)

Folgende von auBen sichtbare Baustoffe und Baumaterialilen
sind fiir die Gestaltung der AuBenfassen einschl. Fenster und
Aufentilren nicht zugelassen:

a) Verkleidungen aus Materiallen, die andere Baustoffe vortau-
schen, wle z.B. Verkleldungen mit Holzmaserungseffekt,
Mauerwerksdekor oder Bossenstelnmarkierung,

b) grofflachige Fassadenplatten (iiber 0,25 m?) aus Kunststof-
fen oder Asbestzement,

¢) Baustoffe mit gldnzender, glasierter oder splegelnder Ober-
flache,

d) durchscheinende Kunststoffe oder Glasbausteine, ausgenommen
Kunststoffe mit Glascharakter in Tiiren und Fenstern,

e) Spundwand oder wellblechartige Verkleldungen,

f) gewdlbte Scheiben 1in Fenstern und Tiiren.



§ 11

Fenster, Tiiren, Schaufenster

(1)

(2)

(3)

§ 12

Mit Ausnahme von landwirtschaftlichen Betriebsgebduden sind:

An von Offentlichem Verkehrsraum einsehbaren AuRBenfassaden
in jJedem GeschoR mindestens 1/U4 der Flidche der Gebdudefassa-
de als Fenster oder Tiiren auszubilden.

Fenster und AuBentiiren miissen ein senkrechtstehendes Format
haben. Der Winkel zwischen der Waagerechten und der Diagona-
len der Fensterdffnung muB zwischen 50 Grad und 70 Grad lie-
gen und innerhalb elner Fassade elnheltlich seiln.

Nach auBen sichtbare Rolladen- oder Jalouslenkédsten sind
unzuléassig.

Brandwande

§ 13

Sichtbare Brandwdnde miissen verblendet, verkleldet oder ver-
putzt werden und farblich dem Farbton der Fassade oder dem
der Dachelndeckung entsprechen.

Werbeanlagen

(1)

(2)

(3)

(4)

Werbeanlagen, die gemdB § 49 der Niedersdchsischen Bauord-
nung zulassig sind, diirfen nur an Gebduden 1m Berelch des
Erdgeschosses und der Briistungshthe des 1. Obergeschosses
angebracht werden.

Die Verwendung von Blinklichtern, laufenden Schriftbéndern
sowle im Wechsel oder in Stufen schaltbaren Anlagen 1st
unzulégssig.

Senkrecht zur Fassade angeordnete Werbeanlagen (Ausleger)
sind nur im Berelch des Erdgeschosses zuldsslig. Ausleger
diirfen nicht breiter als 0,20 m und nicht hdher als 0,80 m
sein. Der Abstand aller Telle eines Auslegers zur Geb&ude-
fassade darf nicht grétger als 1,00 m sein. Als Ausleger sind
vorzugswelse handwerkliche Wahrzelchen, Symbole und Wappen
in Stahl/Schmledeelisen oder als Emalllearbelten vorzusehen.

Parallel zur Fassade eilnes Gebdudes angeordnete Werbeanlagen
(Flachwerbung) sind nur zul#issig, wenn

a) Die Einzelwerbeanlage nicht hther als 0,50 m 1st und

b) der Abstand aller Teile der Werbeanlage zur Gebdude-
fassade nicht grofRer als 0,20 m 1st.



(5)

§ 14

c) Werbeanlagen diirfen dle Gliederung der Gebdudefassaden
nicht unterbrechen oder iiberdecken. Kiinstlerlisch oder hi-

storisch wertvolle Bautelle, wie Wappen, SchluBsteine,

Inschriften diirfen durch Werbeanlagen nicht verdeckt oder
iiberschnitten werden. In der Ndhe solcher Bautelle anzu-
bringende Werbeanlagen sind so zu gestalten, daR dlese

Bautelle im Erscheinungsbild nicht beeintradchtigt werden.

Werbeanlagen sind nicht zulasslg:

a) auf und iiber Dachflédchen und Dachtraufen,

b) auf Verkehrsgriin und Freiflichen sowle 1in Vorgéarten,
¢c) an vom StrafBenraum slichtbaren Einfriedungen,

Einfriedungen

(1)

(2)

(3)

(4)

§ 15

StraBenselitige Einfriedungen sowile Einfriedungen an offent-
lichen Verbindungswegen mit Ausnahme der in § 14 Abs. 2 ge-
nannten hofnahen Weideflédchen diirfen nur als lebende Hecke
oder/und aus Holz mit senkrechten Latten hergestellt werden.
Mauerwerks- oder Betonpfeiler diirfen nur im Zusammenhang mit
Toreinfahrten und Tiiren und nur in einer Stdrke von maximal
36,5 x 36,5 cm hergestellt werden.

An hofnahen Weldeflédchen sind Maschendrahtz&dune zulédssig,
sofern sle mlt eilner lebenden Hecke in gleicher Hohe stra-
Benseltlg bepflanzt werden.

Die Hohe der Einfriedung nach § 14 Abs. 1 mit Ausnahme der
lebenden Hecken darf elnschllieflich eines bis zu 0,20 m
hohen Sockels 1,00 m nicht iiberschreiten.

StraBenseltlge Stiitzmauern diirfen in den Ansichtsfl&ichen nur
aus Naturstelnen oder Zliegelmauerwerk hergestellt werden.

Ordnungswidrigkelten

Ordnungswidrig nach § 91 Abs. 3 NBauO handelt, wer als Bauherr,
Entwurfsverfasser oder Unternehmer den §§ 2 - 14 dieser Bauvor-
schrift zuwliderhandelt.

§ 16

Inkrafttreten

Diese trtliche Bauvorschrift wird mit der Bekanntmachung der
Durchfilhrung des Anzelgeverfahrens im Amtsblatt fiir die Stadt
Salzgltter rechtsverbindlich.
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Verfahrensvermerke

Der Rat der Stadt Salzgitter hat in seilner Sitzung am 23.09.1987
dem Entwurf der ortlichen Bauvorschrift iiber Gestaltung fiir

Salzglitter-Gltter "Ortsrand” und der Begriindung zugestimmt und
die dffentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden am 13.11.1987 im
Amtsblatt fiir dle Stadt Salzgitter Nr. 30 bekanntgemacht.

Der Entwurf der o6rtlichen Bauvorschrift {iber Gestaltung und dle

Begriindung haben vom 23.11.87 bis 23.12.87 gemdB § 3 Abs. 2 BauGB
offentlich ausgelegen.

3.10.89

Salzgitter, den ..J. iaveess

(SIEGEL) | A GEZ.SCHILLER

Der Rat der Stadt Salzgitter hat in selner Sitzung am JB1.88

dem gednderten Entwurf der O6rtlichen Bauvorschrift iiber Gestal-
tung fiir Salzgltter-Gitter "Ortsrand" und der Begriindung zuge-
stimmt und dle erneute 8ffentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB
beschlossen.

Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden am ..%%Jiﬁﬁ?...

im Amtsblatt fiir dle Stadt Salzgitter Nr. ..... bekanntgemacht.

Der Entwurf der o6rtlichen_ Bauvorschrift iliber Gestaltung und die
Begl‘ﬁndung haben vom .. OZ’Z“ e e o0 e biS .o -1‘3'&90 s e s 00 gemﬁ.ﬁ § 3

Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

Salzgitter, den ..ngzqg....

{SIEGEL) 1A GEZ SCHILLER
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Der Rat der Stadt Salzgitter hat die 6rtliche Bauvorschrift iber
Gestaltung fiir Salzglitter-Gitter "Ortsrand" nach Priifung der

Be%eghfn und Anregungen gem. § 3 (2) BauGB in seiner Sitzung am

283 L. als Satzung (10 BauGB) sowle die Begriindung be-
schlossen.

31089

Salzgitter, den .J. Ve eene

(SIEGEL) I.A. GEZ. SCHILLER

Die &rtliche Bauvorschrift iiber Gestaltung FUR SALZGITTER-GITTER
“ORTSRAND” wurde gemdB § 11 Abs. 1 BauGB der Bezirksreglerung

Braunschwelg angezeigt.
Die Bezirksregierung hat mlt Verfiigung vom heutigen Tage (Az:310

4@Uﬂ¥mmllzﬁﬂ......) erklédrt, daB keine Verletzung von

Rechtsvorschriftenﬁgeltend gemacht werden.
*) UNTER EINER AUFLAGE

Braunschwelg, am ..25‘Q5133Q.

Bezirksregierung Braunschwelg
Im Auftrage:

( SIEGEL) GEZ WOHRYZEK

Die Durchfilhrung des Anzelgeverfahrens ist gem. § 12 BauGB am
e 3730, ..., im Amtsblatt fiir dle Stadt Salzgitter Nr. Jf....

bekanntgemacht.
Auf die Voraussetzungen fiir dle Geltendmachung der Verletzung

von Verfahrens- oder Formvorschriften und von Médngeln der

Abwagung sowle die Rechtsfolgen wurde gemd&f § 215 Abs. 2 BauGB
hingewiesen.

Die o6rtliche Bauvorschrift iiber Gestaltung 1st damit am .Q%QQ.......
rechtsverbindlich geworden.

S&lZgittel", del’l . 01060' :7'08.90 s s e

(sre6et) LA GEZ. SCHILLER
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Die Anlagen 1,2, und 3 zur Vorlage Nr.618/XI vom 13.10.1988 werden
entsprechend Ziffer 23.5.1 VVBBauG Bestandteil der ortlichen Bauvor-
schrift iber Gestaltung.

Diese ortliche Bauvorschrift hat in der Zeit vom 23.11., bis 23.12.1987
und vom 2.2, bis 3.3.1988 gemdB §3 Abs.2 BauGB offentlich ausgelegen.

Sie wurde in der Sitzung am 12.7.1989 unter Beriicksichtigung der
vorgebrachten Anregungen und Bedenken durch den Rat der Stadt Salzgitter
gemaB §9 Abs.8 BauGB beschlossen.

Salzgitter am: 16.3.89

gez. br. Grottrup (Siegel) gez. Dr.-Ing. Gruber
Oberstadtdirektor Stadtbaurat



Allgemeine Begriindung der ortlichen Bauvorschrift {liber Gestaltung
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Der Dorferneuerungs- und Entwicklungsplan Salzglitter~-Gitter legt
fiir dlesen Ortstell planerische Angaben fiir stddtebauliche Nut-
zungen und zur Ortsgestaltung fest. Wichtige Zliele sind die

- Erhaltung der charakteristischen Bauwelse
- Pflege des historischen Ortsblldes
- harmonische Einbindung aller neuen BaumBnahmen

Insbesondere in den letzten 3 Jahrzehnten hat sich in SZ-Gitter

eiln stddtebaulicher Wandel vollzogen, der vorranglg durch elnen
Riickgang der landwirtschaftlichen Hofe gekennzelchnet 1ist. Durch

Umbauten, Umnutzungen und Geb&udeabbriiche wurde dle charakteri-

stische mitteldeutsche Dreiseithofbebauung immer wieder aus dem
Ortsbild herausgelost. Glelchzeltig verdnderte sich durch gestal-

terische Eingriffe das Bild der dorftypischen Fachwerkbauwelse
und damit der historisch prégenden Bauformen.

Um einem Verlust des bauhistorischen Bestandes entgegenzutreten,
sind baugestalterische Bindungen erforderlich. Diese Festsetzun-
gen sollen elnerseits gewdhrlelsten, daR die ortsbilldtypilsche
Bausubstanz erhalten und in lhrem urspriinglichen Erscheinungsbild
wleder hergestellt wird. Andererseits sollen sie sicherstellen,
daR Neubauten elne grundsédtzliche tbereinstimmung in MaRst&blich-
keilt und Gestaltungsqualltat mit dem st&ddtebaulichen Umfeld auf-

welsen und slch harmonisch und einfiihlsam in die Umgebung einfii-
gen.



Zu § 1 Geltungsbereich

Um die gestalterische Entwicklung von Salzgitter-Gitter zu
slchern, 1st dle Aufstellung dieser Brtlichen Bauvorschrift ilber
Gestaltung erforderlich. Ziel dieser Srtlichen Bauvorschrift ist,
die Erhaltung der charakteristischen Bauwelse, die Pflege des hi-
storischen Ortsbildes und elne harmonische Einbindung aller neuen
Baumafnahmen zu erreichen.

Die o6rtlichen Bauvorschriften sollen dazu dienen, den Eilndruck
und dle Elgenart des Ortsbildes dleses Stadttelles weltgehend zu
erhalten. Fiir die baulichen Erweiterungen und Neubebauungen sol-
len daher bestimmte gestalterische Forderungen einen Rahmen set-
zen, dle eln ausgewogenes Verhdltnls zwischen den Belangen des
Einzelnen und den Interessen der Allgemeinheit bilden.

Der Geltungsberelch dleser drtlichen Bauvorschrift erstreckt sich
lediglich auf den Ortsrand von Salzglitter-Gitter, da fiir den
Ortskern im Zusammenhang mit dem Bebauungsplan Git-5 fiir Salzglit-
ter-Gitter "Ortslage" die gleiche &rtliche Bauvorschrift im Pa-
rallelverfahren zur Rechtskraft gebracht werden soll.

Zu § 2 Allgemeine Festsetzungen iiber die Instandsetzung von Fach-
werkgebduden und Einfriledungen
Da das geschichtlich iiberlieferte Dorfbild von Salzgltter-Gitter
durch Fachwerkbebauung geprigt war, 1st es notwendig, die noch
erhaltenen Fachwerkgebdude besonders zu schiitzen. Es werden des-
halb Festsetzungen getroffen, dle eine weltere Reduzierung von
Fachwerksubstanz verhindern und die Verkleidung von Fachwerkbe-
bauung mit bauartfremden Baustoffen ausschlieBt. Nur unter dieser
Voraussetzung besteht dle Msglichkeit, die qualitative Verbesse-
rung der historischen Gebdude und die Erneuerung der vorhandenen
Bausubstanz in SZ-Gitter zu erreichen. Dariiber hinaus 1ist die
Sicherung der vorhandenen Dachfléichen, Glebeldreiecke und Dach-
aufbauten sowle Naturstein- und Ziegelmauern, die das Dorfbild
prédgen, erforderlich.

Zu § 3 Sockelhdhen

Die Sockelhthen der Gebdude s8ind eine wesentliche Grundlage der
Gestaltung elnes StraBenraumes. Mit dieser Festsetzung wird er-
reicht, da® die Baukdrper sich den vorhandenen Geb&uden und Bau-
denkmalen anpassen und nicht durch unterschiedlich hohes Heraus-
ragen den Gesamteindruck des Dorfbildes stdren. Durch die Fest-
setzung soll unter Beriicksichtigung der vorherrschenden MaBstdb-
lichkelt eine harmonlsche Einpassung von Neubauten erzielt wer-
den.



Zu § 4 GebdudehShen

Eine Festlegung der Zahl der zuldssigen Vollgeschosse im Bebau-
ungsplan oder nach der vorhandenen Bebauung 1ist keine Garantie
filr elne angemessene Gebdudehthe. Die Hohen der im Geltungsbe-
relch der Satzung vorhandenen baulichen Anlangen sind, sowelt wle
méglich, ibernommen. Zur Anpassung an vorhandene Baukdrper 1st
elne Hohenbegrenzung erforderlich. Hlervon ausgenommen sind die
vorhandenen landwirtschaftlichen Betriebsgebiude, die von der
Funktion und Gestaltung dieser ortlichen Bauvorschrift nicht
unterllegen.

Zu § 5 Firstrichtung

Die im Falle der Neubebauung vorgeschrlebene Wiederaufnahme der
vorhandenen Filrstrichtung soll zur Erhaltung des hlstorisch ge-
wachsenen Dorfbildes beitragen.

Zu § 6 Dacher und Dachaufbauten

Die 1n Salzgltter-Gitter vorherrschende ein- bls zwelgeschossige
Bauweise bewlrkt, daR dlie Dachlandschaft einen wesentlichen Tell
der stddtebaulichen Gestaltung der einzelnen StraRenziige dar-
stellt. Das gestalterische Gesamtkonzept sleht daher vor, die
Dachlandschaft zu erhalten und durch Einfiigung der Neubauten in
Anglelchung an dle vorhandenen Sattelddcher zu ergédnzen und zu
verbessern.

Dachgauben und andere Dachaufbauten sind ortsiiblich belebende
Elemente der Dachlandschaft. Sie miissen sich jedoch in den MaR-
stab des Dorfes Gitter einfiigen und sich der {ibrigen Dachflé&che
eindeutig unterordnen. Aus dlesem Grunde sind hier Grenzen ge-
setzt, dle elnerselts eine wirtschaftliche Ausnutzung der Dach-
rdume ermdglichen und andererseits durch die KleinmaBstdblichkelt
dle geforderte Einfiigung gewdhrleisten. Hierzu gehdrt auch elne
Regelung hinsichtlich des Dachiiberstandes und dle Festsetzungen,
dap unsymetrische Dacher nicht zuldssig sind.

Zu § 7 Dacheindeckung

Die Farbe und das Material der Dacheindeckung ist ein wesentll-

ches gestalterisches Merkmal elner Dachlandschaft. Zur Ruhe und

Ausgewogenhelt 1ist es daher erforderlich, die vorhandenen Mate-

rialien (wle Ton- und Betondachpfannen), den vorhandenen Farbton
einschlleRlich der Zwlschentdne, die auch der Gestaltung der Ge-
b&dude dlenen, welter zu verwenden. Extrem verschiedene Farbtone

und Materiallen der Dacheindeckung wiirden die gewollte Ruhe und

Harmonle dleser Dachlandschaft zerstsren.
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Zu § 8 Garagen und Nebenanlagen nach § 14 BauNVO

Zur Erhaltung und Aufwertung der vorhandenen Dachlandschaft und
zur Vermeldung elnes uneinheltlichen Dorfblldes sind angebaute
Garagen und Nebenanlagen in gleicher Nelgung und Farbe wie dle
Ddacher der Hauptgebiude und freistehende Garagen nur mit Sattel-
ddchern auszufiihren. Zur Erhaltung und Aufwertung zusammenhéngen-
der Freifldchen sind anelnandergebaute Garagen und Nebenanlagen
in elner gemeinsamen straRenseltigen Gebdudeflucht zu errichten
und 1m gleichen Querschnitt Material und Fassadenfarbe sowle
Dachform auszufithren.

Zu § 9 Fassadenmaterial

Die vorhandenen Fachwerkbauten, die es zu schiitzen gilt, entstam-
men vorwiegend dem 18. Jahrhundert. Sie prédgen das Ortsbild und
8ind in ihrem Erschelnungsbild durch dle Verwendung weniger Mate-
rialien gekennzelchnet. Neubauten sollen sich daher zur Einfiigung
auf wenige Materialien beschrédnken. So ist als allgemein vorherr-
schendes Fassadenmaterial Putz und Ziegel 1in einer brelten Skala
von Farbtdonen vorgeschrieben.

Zu § 10 Unzuldssige Baustoffe

Baustoffe, deren maschinelle Fertigung geelgnet ist, den hand-
werklichen Elndruck der vorhandenen Bauwerke zu beelntréchtigen
oder durch Gleichheit der Baustoffeinheiten die Vielfalt und Le-
bendigkeit der gebauten Umgebung zu mindern, sind nicht zugelas-
sen. Platten und sonstige Verkleidungen verdecken die Konstruk-
tion und kdnnten damit zur Zerstorung des MaBstabes beltragen.

Zu § 11 Fenster, Tiiren, Schaufenster

Der Antell der Fensterflichen an der Gesamtfassade beeinflugt
wesentlich den Eindruck des StraRenbildes. Der Antell der Vergla-
sung soll hier nicht gesenkt werden, vielmehr sollen grofe Flé-
chen 1n kleinere Eilnhelten zerlegt werden, damit wird die Klein-
flachigkeit der vorhandenen Bebauung geslchert. Nomlerte, insbe-
sondere querliegende Einscheibenfenster anstelle von kleintelli-
gen Fensterformaten verstiimmeln die Harmonie der AuBenerschel-
nung. Bel Neubauten 1st unbedingt auch auf den Mafstab der Nach-
barbebauung Riicksicht zu nehmen. Um dle architektonische Elnheit
jedes elnzelnen Geb&dudes zu erhalten, 1st es erforderlich, daB
auch elne Regelung hinsichtlich der Schaufensterformate erfolgt.
Durch iibermdRlg grofflédchige Verglasungen entsteht der Eindruck,
als ob die Obergeschosse 1n der Luft schweben. Solches Aufreifien
der Erdgeschosse muB in Anpassung an die Fachwerkstruktur der
vorhandenen Bebauung vermleden werden.

Um an landwirtschaftlichen Betriebsgebduden dle erforderlichen
Fensterformate zu erméglichen, finden die Regelungen des § 11
fiir dlese Geb&dude kelne Anwendung.

Die Nachtellige optlsche Stérung von Rolladen oder Jalousien-
kdsten soll durch deren Ausschluf gemildert werden.
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Zu § 12 Brandwénde

Durch dle verschliedenen tellwelse hilstorischen Bauformen 1n Salz-
gitter-Gitter sind an elnigen Stellen Brandwdnde sichtbar oder
durch Umbau- und Abbruch sichtbar geworden. Diese Wande, die
nicht der 6ffentlichen Verkehrsfladche zugewandt sind, aber den-
noch die Gestaltung des StraBenraumes stark beeinflussen, werden
oft stliefmiitterlich behandelt, so daf hiler das Gesamtbilld des
StrafRenraumes stark negatlv beeilntridchtigt wird. Es 1st deshalb
erforderlich, daR diese Winde 1n Materlal und Farbe so behandelt
werden, daf sie sich den iibrigen Gebdudefassaden anpassen.

GemaR § 8 (7) DVNBauO muf durch dle Verblendung, Verkleidung und
Verputz von Brandwdnden elne Brandiibertragung wirkungsvoll ausge-
schlossen werden. Es sind ausschlieBlich Materialien (auch die
der Unterkonstruktion) zu verwenden, die nichtbrennbar im Sinne
der DIN 4102 sind.

Zu § 13 Werbeanlagen

GemdB § 49 der Niedersidchsischen Bauordnung diirfen Werbeanlagen
nicht erheblich beldstigen, 1nsbesondere nicht durch ihre GroRe,
Haufung, Lichtstdrke und Betrlebswelse. Das geniigt Jedoch nicht,
um 1m Rahmen der ortlichen Bauvorschrift iber Gestaltung auf kon-
krete Angaben iiber dle Zulédssigkelt von Werbeanlagen zu verzich-
ten. Analog zu den Vorschriften iiber Fassadengestaltung soll mit
dieser Forderung errelcht werden, daR die architektonische Ein-
helt der Gebdudefassaden und damit das zu schiitzende Dorfbild er-
halten blelbt. Die Werbung ist fiir dle Wirtschaft, das Handwerk
und den Elnzelhandel dringend erforderlich und gehort in das Ge-
samtblld elnes Dorfes. Andererseits sind Gebdude nicht als Werbe-
trdger anzusehen, auf denen die Werbung nach Art und AusmaR be-
liebig angebracht werden kann, um dle vorhandene Substanz vor
Verunstaltung wirksam zu schiitzen und die Gestaltung der neu zu
errichtenden Gebdude der vorhandenen Bebauung anzupassen, sollen
dle Werbeanlagen nur im Berelch des Erdgeschosses elnschlleflich
des Brilstungsbandes des 1. Obergeschosses angebracht werden diir-
fen.

Zu § 14 Einfriedungen

Einfriedungen beeinflussen als straBenraumbegrenzende Elemente
wesentllch das Ortsbild. Natiirliche Materlalien, wie lebende
Hecken und Holz, ordnen sich am besten in das Orts- und Land-
schaftsblld ein. Metallzdune oder massive Mauerriegel storen die
Harmonle zwischen Vorgarten, Gebdude und StraBenraum. Maschen-
drahtzdune sind an hofnahen Weldefldchen zugelassen, da dle Ein-
zdunung wegen der Tlerhaltung erforderlich ist.



zu § 15 Ordnungswldrigkeiten

Durch die NBauO werden Ordnungswidrigkelten mit elnem Buf-

geld bedroht. Der Beachtung der Bauvorschrift soll dadurch
Nachdruck verliehen werden.

gez. Dr.-Ing. Treude



-y -

Stadtplanungsamt 13, Oktober 1988
Schi/Ko 533

Anlage 1 zur Vorlage Nr. 618/XI

Die nachfolgend zusammengestellten Einwendungen konnten in dem
Beteiligungsverfahren gem. § 4 Abs. 1 BauGB nicht ausgeriumt wer-
den und wurden in den Rang von Anregungen und Bedenken gem. § 3
Abs. 2 BauGB erhoben. Die Anregungen und Bedenken richten sich
glelchzeltig gegen die 6rtliche Bauvorschrift iiber Gestaltung fir
Salzgitter-Gitter "Ortsrand" sowie den Bebauungsplan Git-5 mit
Erhaltungssatzung und 8rtlicher Bauvorschrift {lber Gestaltung fiir
Salzgltter-Gitter "Ortslage" und werden daher gleichzeltig fur
belde Planungsinstitute beschieden.

1. Tiefbauamt (StA 66)
Stellungnahme vom 29.10.87

Bedenken:

1. Die Grundstiicksfliche des Backhauses ist im Sinne des
Nieders#chslschen StraBengesetzes nicht als StraRenland
auszuwelsen.

2. Filr die Strage "Am Vorherg" und "Ritterhof" sind dle vor-
handenen ProJektpline zu beriicksichtigen.

3., Die Kosten fiir die StrafRenbaumafnahmen werden ca. 2,5 Mio. DM
betragen.

BeschluRvorschlag:

Die Punkte 1 und 2 sind durch Planinderung zu beriicksichtigen.
Wihrend der Punkt 3 durch Erginzung der Begrindung zu berick-
sichtigen 1ist.

Begriindung:

Zu 1.
DIie Orundstiicksfliche des Backhauses und der B#inke ist als
Bauland im Dorfgeblet dargestellt.

Zu 2.

Die vorhandenen Projektpldne fiir die Strafen "Am Vorberg" und
"Ritterhof" sind in der ge#nderten Planfassung entsprechend
beriicksichtigt.

Zu 3.
Die voraussichtlichen StrafRenbaukosten sind als Bestandteil
der Begrilndung entsprechend aufgenommen worden.



- 19 -

2. Landwirtschaftskammer Hannover, LandbauaufBenstelle Braunschwel
Stellungnahmen vom 29.09.87, 02.12.87, O4.02.88 und 09.02.88
sowie Gesprich vom 18.12.87

Bedenken:

1. Auf dem Hof von Landwirt Schlapp befindet sith eine mit
roten Hohlpfannen eingedeckte- Scheune in Fachwerkbauweise.
Durch dle Festsetzungen der Ortlichen Bauvorschrift iber
Gestaltung werden, wenn dlese Geblude mittelfristig den
heutigen Anforderungen angepaft werden milssen,. durch die
Vorschriften bel einer Dachfllchengrtfe von ca. 1 150 m?2
der Unterschied zwischen einer Bitumenwellplatte und eilner
Betondachdeckung ca. 28 750,00 DM ausmachen. Wird ein Wohn-
hausgebiude neu gedeckt, so entsteht diese groRe Kostendif -
ferenz nicht. Mit der Forderung der Gestaltungssatzung nach
roten Ton~ oder Betondachpfannen filr eine Dachdeckung sind
damit fir die Landwirte gegenliber den Eigenhelmbeslitzern
héhere finanzielle Aufwendungen erforderlich.

2. Zum Teil sind dle Wirtschaftsgebiude der Hofanlage Schlapp
aufgrund ihres Grundrifzuschnittes schlecht oder gar nicht
nutzbar. Bel einer Umnutzung bzw. Abbruch und Neubau soll-
ten nur dle zum 8ffentlichen Strafenraum gelegenen Hofum-
fassungswinde erhalten werden, um die stidtebauliche Situ-
ation zu erhalten. Zum Hofberelch sollte auch eine Abwel-
chung (GeschoBhthe/Dachneigung) von den alten Proportionen
méglich sein,

3. Es sollten fir landwirtschaftliche Nebengeb#ude flachge-
neigte Ddcher zugelassen werden, da die Dachgeschosse nicht
mehr als Lagerraum benétigt werden.

I, Beziiglich der Zuginge zu den Wirtschaftsgebiuden wird von
den Landwirten der Wunsch nach Rolltoren ge#uBert. Es 1st
zu prifen, ob diese fir den Landwirt HduRBerst praktischen
Elemente sich in den Rahmen der Gestaltungssatzung einfligen
lassen.

5. Umn die Entwicklung der landwirtschaftlichen Betriebe nicht
zu gefihrden, sollte die Festschreibung der privaten Griln-
flichen, welche sich an den H8fen anschliefen, ausgenommen
werden. Nur so hat der Landwirt die Mbglichkeit, seinen Hof
der Jewelligen produktionstechnischen M8glichkeliten anzu-
passen.

6. Zum Teil sind die Fachwerkgefache an den Giebeldreiecken
der Scheunen offen, so daf Sie aufRenseltig verkleldet
wurden. Diese Fl&chen sollten nicht freigelegt werden,
sondern mit ortstypischen Verkleidungen (Holz/Ziegel)
beh8ngt werden kénnen.

7. Mittelfristig geplante Verinderungen der Landwirte Schlapp
und Schrader ist das Entfernen von Dachaufbauten auf Wirt-
schaftsgebduden, die keine Funktion mehr besitzen und daher
den Erhaltungsaufwand dieser Gebdude unndtig erhodhen.
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8. Die Dimension der Ger#te und Maschinen in der Landwirt-
schaft werden beil fortschreitender Technislierung immer
grdper, so daR die Einfahrten in die Wirtschaftsgeblude zum
Teil nicht mehr nutzbar sind. Insofern sollte dle Gestal-
tungssatzung dle Mdglichkelt offenlassen, entsprechende
Verbrelterungen vorzusehen.

9. An der Hofeinfahrt zu dem Landwirt Schrader stehen drei
groRe Kiefern. Diese hohen BHume gefdhrden die in der Nihe
stehenden Geb#ude, da sie bei starkem Wind umzubrechen dro-
hen. Da diese Baumart nicht standortgerecht ist, sollten
aus dlesen Grinden ein Fillen erlaubt seiln, mit der Aufla-
ge, an dieser Stelle groRkronige Laubb#dume zu pflanzen.

10. Angrenzend an den Hausglrten des Landwirtes Schrader befin-
det sich an einer &ffentlichen StraBe eine Weidefl#Hche fir
Schafe. Um diese Tiere auf der Fliche halten zu koénnen,
wurde das Gel#nde mit Maschendraht eingezdunt. Mit elner
punktuellen Hinterpflanzung des Maschendrahtzaunes wird ein
Eindruck elner lebenden Hecke ebenfalls erreicht werden.

BeschluBvorschlag:

Die Anregungen zu Ziffer 1., 2., 3., 4., 7. und 8. sind
unbegrindet, sle werden daher zurickgewiesen. Die Bedenken zu
5. sind z.T. durch Plan#dnderung beriicksichtigt. Die Bedenken
zu 6., 9. und 10. sind durch Erginzung der &rtlichen Bauvor-
schrift und des Bebauungsplanes entsprechend zu beriicksichti-
gen.

Begrﬂndung'

Zu l., 2. und 7.

Die Niedersichsische Bauordnung (NBauC) legt in § 86 eindeuti-
ge Befreiungstatbestdnde fest. Danach kann von Vorschriften
aufgrund dieses Gesetzes (hlierzu gehdrt auch die drtliche Bau-
vorschrift iUber Gestaltung) Befreiung ertellt werden, wenn die
Finhaltung der Vorschrift im Einzelfall zu einer offenbar
nicht beabsichtigten Hirte fithren wirde und die Abweilchung
auch unter Wirdigung nachbarlicher Interessen und den dffent-
lichen Belangen vereinbar ist. Dieser Tatbestand ist von Fall
zu Fall von der Baugenehmigungsbehérde zu prifen, ob die Be-
freiung auch unter Wirdigung nachbarlicher Interessen mlt den
6ffentlichen Belangen vereinbar ist. Insofern hat die Bauge-
nehmigungsbehtrde die Mdglichkeit, von den Festsetzungen der
drtlichen Bauvorschrift iber Gestaltung Im Einzelfall gem.

§ 86 NBauO zu befrelen.

Zu 3.

Die historische Dachlandschaft stellt einen wesentlichen Teil
der stéddtebaulichen Gestaltung der einzelnen StraBenzlige dar.
Un einem Verlust des historischen Bestandes entgegenzuwirken,
sind die Festsetzungen hinsichtlich der Dachlandschaft unab-
dingbar.



Zu U,

Der Einbau von Rolltoren ist nach den Regelungen der Srtlichen
Bauvorschrift ilber Gestaltung nicht ausgeschlossen. Im Einzel-
fall ist zu prifen, ob und unter welchen Bedingungen ein ent-
sprechender Einbau méglich ist,.

Zu 5.

Diese Bedenken sind tellweise berificksichtigt worden (siehe Hof
Schlapp), Jedoch ist aus 8kologlischen Grinden dle Erhaltung eines
Grofiteils der Freifldchen zwingend geboten, zumal die festgesetzten

ilberbaubaren Flichen im Bereich der landwirtschaftlichen Be-
triebe sehr groRziglg ausgewiesen sind, so daR eine Erwelte-
rung durchaus méglich blelbt.

Zu 6.

Diese Anregungen werden durch Erginzung der 8rtlichen Bauvor-
schrift Uber Gestaltung dahingehend beriicksichtigt, daf an
Giebeldrelecken Ziegelbehang zullssig ist.

Zu 8.

Die Ortliche Bauvorschrift iber Gestaltung schlieft entspre-
chende Ver#nderungen nicht aus, zumal durch Erg#nzung der Er-
haltungssatzung fiir land- und forstwirtschaftliche Betriebe
Ausnahmen zuglassen werden k&nnen.

Zu 9.
Durch Ergi#nzung des Bebauungsplanes ist das Erhaltungsgebot
fir die drei Kiefern in eiln Pflanzgebot gelndert worden.

Zu 10.

Durch Erg#nzung der drtlichen Bauvorschrift iiber Gestaltung
wlrd diesen Gesichtspunkten der Landwirtschaft eindeutig Rech-
nung getragen, so daB an Weildefldchen Maschendrahtelnzdunungen
mit entsprechenden Hinterpflanzungen zul#dssig sind.

Amt f{ir Brand und Zivilschutz (StA 37)
Stellungnahme vom 12.10.87

Bedenken:

PR I ]

Der § 12 der ®rtlichen Bauvorschrift iber Gestaltung sollte
wle folgt erglnzt werden:

"Durch die Verblendung, Verkleldung oder dem Verputz muB elne
Brandiibertragung wirkungsvoll ausgeschlossen werden. Es sind
ausschlieBlich Materialien (auch Unterkonstruktionen) zu ver-
wenden, die nichtbrennbar im Sinne der DIN 4102 sind".

BeschluBvorschlag:
Diese Bedenken sind durch Erginzung der Begriindung der ortlichen
Bauvorschrift iiber Gestaltung entsprechend zu berilicksichtigen.

Begriindung:

mehnadmm

Die Forderungen des StA 37 ergeben sich aufgrund des § 8.7 DVNBauO
und sind zur Eindeutigkeit der drtlichen Bauvorschrift in die Be- -
griindung aufgenommen worden.
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Schulverwal tungsamt. (StA. 40)

Stellungnahme vom 15.09.87

Bedenken:

P T

Es wird empfohlen, die Ziffer 5.1 der Begriindung redaktionell
zu Uberarbeiten.

Beschluﬁvorschlag
............... | S

Die redaktionelle Anderung der Ziffer 5.1 der Begrindung 1st
entsprechend zu berilcksichtigen.

Begrilndung:

D N I N S

Zur Eindeutigkelt der Aussage 1n der Begrindung ist klarzu-
stellen, daf bis auf die berufsbildenden Bereiche die schull-
sche Versorgung der Schiiler 1n Salzgitter-Bad erfolgt.

Evangellsch-lutherische Landeskirche Braunschyeig,

Landeskirchenamt

Stellungnahme vom 20.10.87

Bedenken: .

Die Grundstiicke der Kirchengemeinde Flurstiick 99 der Flur 29
sollten wegen elner in Zukunft méglichen teilwelsen anderen
Nutzung als MD-Gebiet ausgewiesen werden.

BeschluBvorschlag:

Diese Bedenken sind durch Plandnderung entsprechend zu beriicksichti-~

gen.

Begriindung:

Un eine andere Nutzung dileser Grundsticksflschen zu ermégll-
chen, wird dem Wunsch der Landeskirche durch Planinderung ent-
sprochen.

Amt fiir Agrarstruktur, Braunschwelg

Stellungnahme vom 28.09.67

Bedenken zum Bebauungsplanentwurf:

l. Es sollte Uberpriift werden, ob teilwelse elne Darstellung
der privaten Grinflichen als 6ffentliche Grinfliche erfolgt
ist.

2. Die Errichtung von landwirtschaftlichen Gebduden muR auch
auf den privaten Grinflichen m¥glich sein, damit eine lang-
fristige Welterentwicklung dieser Betriebe m6glich bleibt.

Beschluvorschlag:

"
[PURVEIPIR Y- 15 WO LI R R R

Die Bedenken zu 1. und 2. sind unbegriindet. Sie werden daher
zurilckgewiesen.



Begriindung:

Zu 1.

Die privaten Griinfl&chen sind als solche im Bebauungsplanent -~
wurf dargestellt. Lediglich die dffentliche Grinfl#iche Parkan-~
lage "Am Speelhof" mit Kindersplelplatz ist als 8ffentliche
Grinfl8che ausgewlesen.

Zu 2.

Die Festsetzung der ilberbaubaren Flichen im Bereich der land-
wirtschaftlichen Betriebe ist so grofzilglg bemessen, daB eine
weltere bauliche Entwicklung hier erfolgen kann. Lediglich die
hofnahen Weidefl#chen werden als private Grinfldchen ausgewle+
Sen, so daR auch hiermit den 8kologischen Gesichtspunkten im
Rahmen der Dorferneuerung Rechnung getragen wird.

Bedenken zur Gestaltungssatzung:

RSP PR T S S R G S R

1. Entsprechend dem Satzungsentwurf von 1979, Seite 108 ff.,
sollte die Gestaltungssatzung auch auf die Gestaltung und
Einfiugung neuer Geb3ude EinfluB nehmen. Es sollten auch
hierfiir Aussagen iber die zul#ssigen GeschoBhdhen, die Bau-
kérpermaBe, die Stellung zur StraBe und andere Elemente ge-
troffen werden, dle die gewlinschte MaBstiblichkelt und Ein-
fugung 1n den gewachsenen Ortscharakter herbeifihren. Es
sollten auch Aussagen getroffen werden ‘ilber Treppen, Be-
leuchtungen, Dachéffnungen (Seolarelemente), Antennen, Be-
pflanzung und Griingestaltung (Dorfdkologle) und Ortsrand-
eilngriinungen.

2. Zu § 2 Abs. 2 der UBV wird angeregt, daR auch Fachwerkge-
bdude geschiltzt werden, deren ErdgeschoB aus Mauerwerk be-
stehen.

3. Zu § 3 der UBV wird angeregt, daB viele GebHude darunter
leiden, daB die Sockel inzwischen durch Aufh8hung der
StraBen zu niedrig geworden sind oder bereits unter der
Erde liegen. Es sollte hier durch StraBenbauvorschriften
bzw. nachtriglichen Einbau von Kiesfiltern und Drainrohren
Abhilfe geschaffen werden.

4., Die Festlegung der maximalen Gebiudehdhe gem. § 4 Abs. 1
der UBV wird als unzumutbar angesehen. Es sollte jedoch
flir das Geblet "Ortsrand" die Geschofzahl festgesetzt
werden.

5« § 5:

- -~

In § .5 l1lte der Traufstindigkeit der Gebdude Vorrang gegeben
werden.iggi Belbehaltung der éﬁsherigen Firstrichtung kgrln-L

te das Ortsbild weiterhin verunstaltet werden, zumal, wenn
Jingere Bauten durch Neubauten ersetzt werden.



6. Bedenken zu § 6:
DU SUy LR | ) N1 RPNV By 1) 1N
Ddcher moderner landwirtschaftlicher GroRgeblude lassen
sich niclit in der stellen Dachneigung errichten. Hier soll-
ten Ausnahmen zugelassen werden. Wichtig wlre dann aber die
Lage solcher Geb#ude zum Strafenraum und auf dem Hof sowle
die Eingriinung, damit dlese Geb3ude in die Umgebung einge-
bunden werden.

7. Bedenken zu § 11 (2):

An landwirtschaftlichen Nebengebluden milssen auch querlie-
gende Fenster zugelassen werden (Steilfenster).

8. Bedenken zu § 13 (5):
habdbladbhabdndainmnnnn
Es sollten auch Werbeanlagen auf Schaufenstern verboten
werden (sog. Verkleisterung von Fenstern).

9. Bedenken zu § 14 (1):

Die St#rke von Pfellern sollte nichtin 1/2 cmfestgelegt wer-
den, sondern innerhalb einer tragbaren Grenze (z.B.
30 - 80 cm).

BeschluBvorschlag:

LI SR 1 1 iy ey §

Die Bedenken zu Ziffer 2, und ?. sind durch Erglnzung der
rtlichen Bauvorschrift entsprechend zu beriicksichtigen.

Die Bedenken zu Ziffer 1., 3., 4., 5.,6.,8.und 9. sind unbe-
grindet. Sie werden daher zurUckgewiesen.

Begrﬂndung

madihiAank

Zu Ziffer lt

Die vorliegende ¥rtliche Bauvorschrift legt in Verbindung mit
dem Bebauungsplan und der Erhaltungssatzung elnen Rahmen fest,
der gew#hrleistet, daR das Ortsbild, dle Dorfgestalt und das
Landschaftsbild von Salzgitter<Gitter erhalten bleibt und das
Gesamtensemble in seinem historischen Bestand gesichert und
behutsam welterentwickelt werden soll. Eine weitergehende Re-
gelung wilrde elne Uberinstrumentierung darstellen und elner
positven Baupflege entgegenstehen. Allerdings ist im Rahmen
der Bauberatung zu gew#hrleisten, daR entsprechende Details,
wie Treppen und Beleuchtung etc., sich sinnvoll einfiigen.

Zu Ziffer 2.
Die Erhaltung der vorhandenen historischen Gebdude, dle im

ObergeschoR aus Fachwerk bestehen, sollte Ziel der OBV sein.
Durch Ergdnzung der Ortlichen Bauvorschrift iiber Gestaltung
wird der Anregung gefolgt.

Zu Ziffer 3,

Die Festsetzung von Strafenh8hen sowlie der Einbau von Kiesfil-
tern bzw. Drainrohren kann nicht im Rahmen der UBV geregelt
werden. Die Verwaltung wird jedoch im Rahmen der StraBenpro-
Jektlerung diese Anregung berlicksichtigen.
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YAl l .Zlffat’. !&-

Die Festlegung der Zahl der zul#ssigen Vollgeschosse 1im Bebau-
ungsplan oder nach der varhandenen Bebauung ist keine QGarantie
fir eine angemessene Geb4udehthe. Die HShen der im Geltungsbe+
reich der Satzung vorhandenen baulichen Anlagen sind sowelt
wie m3glich Ubernommen. Zur Anpassung an vorhandene Baukdrper
ist eine H8henbegrenzung nach der 8rtlichen Bauvorschrift #ber
Gestaltung erforderlich.

éu.Zlfrer.Sm

e Festlegung der traufstindigen DPebauung erfolgt in den Bau-
lUcken gem#f Planzeichen "Stellumng der baulichen Anlagen" im
Bebauungsplan. Darliber hinaus zeigt die vorhandene Bebauung
weitgehend traufstindige CGeblude, so daB bel Neubebauung die

gieiche Firstrichtung nach der Gestaltungssatzung nur zullssig
ist.

Zu. ziffer 6.

Im Rahmen der Befreiung gem. § 86 NBauO kdnnen filr landwirt:
schaftliche NebengebXude Ausnahmen hinsichtlich der Dachnei-
gung zugelassen werden. Im Rahmen der Erhaltungssatzung 1st in
Jedem Einzelfall die Einpassung des GebYudes in die vorhandene
stidtebauliche Situation zu prifen. Insofern 1st eine Einbin=
dung der geplanten Gebiude grundsltzlich gewldhrlelstet.

2u ziffer 7.
Um an landwirtschaftlichen Betriebsgebiuden die erforderlichen
Fensterformate zu ermdglichen, finden die Regelungen des § 11

Abs. 1 der ®drtlichen Bauvorschrift {lber Gestaltung hier keilne
Anwendung mehr.

gu.Ziﬁter,Bm

Ziel dieser ortlichen Bauvorschrift ist,einen groben Rahmen hinsichilich
der Gestaltung festzulegen.Um einzelnem Qeschiften die Werbung nicht

unmoglich zu machen,; imt einc derart eingeschrinkende Festselzung nicht
aufgenommen worden, ' '

ou, Ziffer 9.

In der drtlichen Bauvorschrift ilber Gestaltung ist eine maxi-
male Stirke der Pfeiller von 36,5 x 36,5 cm unter § 1l vorgese-
hen. Eine grdBere Abwelchung ist std#dtebaulich nicht vertret-

bar und wilrde eilne dorfgerechte Einpassung nicht ermbglichen.
Die Abmessung ist ein genormtes MauerwerksmaDB.

Niedersichsisches Landvolk, Krelsverband Salzgitter e.V.
Stellungnahmen vom I9.0I.85 18.02.89 sowle N?eaerscﬁrift vom

07.01.8 ’

Bedenken:

PRI Ny i 1 Wy

Es wird festgestellt, daB Erweiterungen der landwirtschaftlil
chen BetriebsgebBude nach den Festsetzungen der Erhaltungssat2
zung und der B8rtlichen Bauvorschrift lber Gestaltung nicht
m8glich sind und daR inasbesondere durch die Vorschriften Uber
die Dachelndeckungen (Matertalwahl) unverh#ltnismiBig hohe
Kosten auf die Landwirte zukommen wlirde. Weiter wird festge-
stellt, da® durch die Gestaltungssatzung und die Baulelitpla+*
nung die landwirtschaftlichen Betriebe in unzumutbarer Welse
"eingeknebelt" werden.
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Beschlufivorschlag:

1. Die Bedenken sind teilweise durch Ergdnzung der Erhaltungs-
satzung entsprechend zu berilicksichtigen.

2. Die Bedenken zur Ortlichen Bauvorschrift und zum Bebauungs-
plan sind unbegriindet. Sie werden daher zuriickgewiesen.

Begriindung:

Zu 1.

Durch die Modifizierung der Erhaltungssatzung und der ortlichen
Bauvorschrift iiber Gestaltung soll der Bestand, die Wirtschaft-
lichkeit und die Entwicklungsfiahigkeit der landwirtschaftlichen
Betriebe langfristig gesichert werden.

Zu 2.

Die Vorschriften der ortlichen Bauvorschriften und des Bebau-
ungsplanes legen in Verbindung mit der Erhaltungssatzung einen
Rahmen fest, der gewdhrleistet, daB das Ortsbild, die Dorfge-
stalt und das Landschaftsbild von Salzgitter-Gitter erhalten
bleibt und das Gesamtensemble in seinem historischen Bestand
gesichert und behutsam weiterentwickelt werden. Die ilberbau-
baren Fldchen sind so grofziligig bemessen, daB betriebliche Er-
weiterungen mdglich sind.

Die Farbe und das Material der Dacheindeckungen ist ein wesent-
liches gestalterisches Merkmal der Dachlandschaft in Salzgitter-
Gitter. Zur Ruhe und Ausgewogenheit ist es daher erforderlich,
die vorhandenen Farben und Materialien, wie Ton- und Betondach-
pfannen, weiterzuverwenden.

Durch die hier getroffenen differenzierten Festsetzungen der
Art der baulichen Nutzung wird den Darstellungen des Dorfer-
neuerungsplanes Rechnung getragen, d.h. die Existenz und die
Weiterentwicklung der landwirtschaftlichen Betriebe wird hier-
durch nachhaltig gesichert. Auch ko&nnen gem. § 86 NBauO im
Einzelfall Ausnahmen zugelassen werden, sofern die Vorschriften
der ortlichen Bauvorschrift iiber GEstaltung zu einer offenbar
nicht beabsichtigten Harte fiihren wiirde und die Abweichung auch
unter Wlirdigung nachbarlicher Interessen mit den offentlichen
Belangen vereinbar ist.

Bezirksregierung Braunschweig
Stellungnahme vom 02.03.88

Bedenken:

Es wird empfohlen, die 6rtliche Bauvorschrift in der Praambel
und die §§ 4, 6, 8 und 9 sowie 14 und 15 redaktionell zu liber-
arbeiten. IR

Beschlufivorschlag:

Diese Bedenken sind durch Ergadnzung der ortlichen Bauvorschrif-
ten iiber Gestaltung entsprechend zu beriicksichtigen.
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Begriindung:

Zur Eindeutigkeit der Regelungen der &rtlichen Bauvorschrift
ilber Gestaltung ist die redaktionelle Uberarbeitung der Satzung
erforderlich.

gez. Dr.-Ing. Treude
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Anlage 2 zur Vorlage Nr. 618/XI

Zusammenstellung der gemdB § 3 Abs. 2 BauGB wdhrend der offentlichen Auslegung
in der Zeit vom 23.11. bis 23.12.87 zum Bebauungsplan mit Ortlicher Bauvorschrift
iiber Gestaltung und Erhaltungssatzung Git-5 fiir Salzgitter-Gitter "Ortslage"
sowle zur Ortlichen Bauvorschrift liber Gestaltung fir Salzgitter-
Citter "Ortsrand" vorgebrachten Anregungen und Bedenken.

1. Herr Konnecke, Salzgitter-Gitter, Feuerstelle 16

Eingabe vom 14.12.87

Es wird gebeten, die iiberbaubare Fldche auf dem Flurstiick 69 nach Westen und
Osten hin zu erweitern, damit eine bauliche Ergdnzung der vorhandenen Ladenfla-
che mbglich wird. Damit die Existenz dieses Geschidftes langfristig gesichert
werden kann, ist durch die 8stliche Erweiterung der iberbaubaren Fléche (Flur-
stiick 66/1) der mit einem Erhaltungsgebot festgesetzte Baum nicht mehr haltbar.

Beschluflivorschlag:

Diese Bedenken sind in der iiberarbeiteten Planfassung entsprechend zu berlick-
sichtigen.

g o 2000 T < o s s [

Damit langfristig eine Existenzsicherung und die Versorgung der Biirger dieses
Stadtteiles gewdhrleistet werden kann, ist die Erweiterung der iiberbaubaren
Flache erforderlich.

Das zundchst festgesetzte Erhaltungsgebot des Baumes kann aufqrund der Frweiteruna
der liberbaubaren Fliche nicht mehr festgesetzt werden, da unter Abwagung der pri-
vaten und offentlichen Belange gegen- und untereinander der Versorgung der Be-
volkerung mit den Glitern des t8glichen Bedarfs hier Vorrang zu geben ist.

2. Herr Josef Pinkel, Salzgitter-Gitter, Am Vorberg 8

Eingabe vom 02.05.88

Es wird angeregt, die nordwestliche Flache des Flurstilickes 56/1, die als private
Griinfldche ausgewiesen ist, als Bauland festzusetzen, damit hier als Altersruhe-
sitz ein Einfamilienhaus errichtet werden kann.



Beschlufivorschlag:

Diesen Bedenken kann nicht gefolgt werden. Sie werden daher zuriickgewiesen.

Die Ausweisung der privaten Griinfldche entspricht den 7ielen der Dorferneu-
erungsplanung und deren Erhaltung und ist unter Beriicksichtigung der angrenzen-
den landwirtschaftlichen Betriebe dringend geboten. Zur Sicherung der vor-
handenen landwirtschaftlichen Betriebe und auch aus Skologischen Griinden ist

- daher die Erhaltung dieser dorftypischen Freiflache erforderlich. Entsprechend

dem Dorferneuerungsplan ist auch aus stddtebaulichen Griinden eine Bebauung
nicht vorgesechen.

3. Herr Giinter Dienelt, Salzgitter-Gitter, Am Vorberg 5

Eingabe vom 18.12.87

Bedenken:

e o v e o e

Durch Erwerb des Flurstiickes 131 (Am Vorberg 5) wurde im Hinblick auf die gro-
Be Gartenflache auch die Mdglichkeit einer weiteren Bebauung im siidlichen Gar-
tenbereich vorgesehen. Es wird daher angeregt, die iiberbaubare Fldache so zu
dndern, daB ein weiteres Eigenheim im Gartenbereich entstehen kann.

Entgegen den Darstellungen des vorliegenden Bebauungsplanes sollte daher die
stidliche Grundstiicksfldache insgesamt als Bauland ausgewiesen und die iber-
baubaren Fldchen so festgesetzt werden, daB eine Bebauung in 2. Bauflucht im
angemessenen Abstand zur vorhandenen Bebauung chne gegenseitige Beeintrachti-
gung entstehen kann.

Beschlufivorschlag:

Diesen Bedenken kann nicht gefolgt werden. Sie werden daher zurlickgewiesen.

i e . s et e e e e

Nach den Zielen der Dorferneuerungsplanung sind die innerdrtlichen Grin- und
Freifldchen weitgehend zu erhalten, . zur Erhaltung und Weiterentwicklung
der landwirtschaftlichen Betriebe kann eine weitere Eigenheimbebauung hier
inicht zugelassen werden. Unter Beriicksichtigung dieser Ziele ist lediglich
eine bauliche Erweiterung in einem geringen Umfange mdglich, so daB hier eine
Kompromifldsung festgesetzt ist, die auch die Belange des Grundstiickseigen-
timers berlicksichtigt.

4. Herr Stempin, Salzgitter-Gitter, Am Vorberg 21a

Eingabe vom 15.12.87

———————— ——

Da eine Vermietung und Restaurierung des Gebdudes Am Vorperg 21 ?eggn der
unmittelbaren Nihe der Strafen "Am Vorberg" und "Am Schmiedeberg" nicht
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moglich ist, ist ein Abbruch dieses Hauses vorgesehen. Durch diesen Abbruch
kénnte der Einmiindungsbereich der Strafe Schmiedeberg/Am Vorberg wesentlich
verbessert werden.

Die Flurstiicke 116 und 117 sind zu einem Baugrundstiick vereinigt. Es wird da-
her gebeten, entlang der Strafe Zum Schdferstuhl eine iliberbaubare Fldche aus-
zuweisen, damit hier auch ein weiteres Eigenheim entstehen kann.

Beschlufivorschlag:

Diese Bedenken sind in der iiberarbeiteten Planfassung entsprechend zu beriick-
sichtigen.

Das Haus Am Vorberg 21 ist zwar ein historisches Gebdude und stellt eine dorf-
typische Torsituation dar, jedoch ist wegen des verkehrlichen Engpasses an
dieser Stelle eine Erhaltung dieses Gebaudes nicht moglich und eine Entschar-
fung dieser Verkehrssituation sginnvoll.

Z2u 2.

Durch die entsprechende Ausweisung einer iiberbaubaren Fldche wird eine Schlie-
flung der Bauliicke an der Strafe Zum Schaferstuhl ermdglicht. Hierdurch wird
eine strafenbegleitende Bebauung durch Anderung der iiberbaubaren Flidche er-
moglicht.

5. Herr Heinrich Link, Salzgitter-Gitter, Schiitzhausenstrafe 25

Eingabe vom 29.12.87

Es wird angeregt, die private Griinflache (Flurstiick 63/7) als Bauland auszu-
weisen. Gleichzeitig wird auf den bisherigen Schriftverkehr verwiesen.

BeschluBlvorschlag:

Diesen Bedenken kann nicht gefolgt werden. Sie werden daher zurlickgewiesen.

Nach den Zielen der Dorferneuerungsplanung fiir Salzgitter-Gitter ist die Fest-
setzung der privaten Griinflache erfolgt. Zur Erhaltung und Weiterentwicklung
der landwirtschaftlichen Betriebe kann eine weitere Eigenheimbebauung hier
nicht zugelassen werden. Zumal auch diese Teilfldche im zentralen Dorfkern
liegt und ortsbildpragend ist. Auch muB gesehen werden, daB nordlich dieses
Grundstiickes ein landwirtschaftlicher Betrieb angrenzt, der ganzjahrig be-
wirtschaftet wird, so daB hiervon die iiblicherweise ausgehenden Emissionen

zu erwarten sind.



In Abwdgung zwischen dem gewiinschten Bauvorhaben einerseits und der Eigenart
der ndheren Umgebung sowie am Gebot der Einfiligung in die charakteristische
Siedlungsstruktur andererseits, muB hierbei eindeutig dem dorflichen Raum -
und den Funktionsanspriichen der Vorrang eingerdumt werden.

6. Herr Fritz Dreyer, Salzgitter-Gitter, Am Ritterhof 17

Eingabe vom 15.12.87

S o o e o e g e

1. Der Westgiebel des Hauses Am Ritterhof 28 sowie ein Teil des Obergeschosses
sind zum Schutz gegen Regen und Feuchtigkeit mit Platten verkleidet. Nach
den Vorschriften der Ortlichen Bauvorschrift darf diese Verkleidung nicht
erneuert werden, sondern das darunter befindliche Fachwerk, was noch mit
Lehm ausgemauert ist, ist sichtbar zu machen. Die Kosten hierfiir stehen
in keinem Verhdltnis zur Rentabilitidt.

2. Die im Gartenbereich dieses Grundstiickes dargestellten erhaltenswerten Bdu-
me sind nicht mehr vorhanden.

3. Es werden Regrefanspriiche hinsichtlich der Erhaltungssatzung geltend ge-
macht, da diese eine Entwertung des Grundstiickes darstellt und die einengen-
den Vorschriften einer Verauferung dieses Grundstiickes entgegenstehen
wiirde.

‘4. Durch die Ortliche Bauvorschrift werden die Gitteraner entmiindigt, denn sie
kdnnen nicht mehr frei iiber ihren Grundbesitz verfiigen. Die Gestaltung
sollte auf freiwilliger Basis erfolgen.

BeschluBvorschlag:

Den Bedenken zu 1., 3. und 4. kann nicht gefolgt werden. Sie werden daher
zurilickgewiesen.

Die Bedenken zu 2. sind in der iiberarbeiteten Planfassung entsprechend zu be-
ruicksichtigen.

Zut.

Die Erhaltung der vorhandenen Fachwerkstruktur ist Ziel der Dorferneuerungs-
planung, daher ist eine Beriicksichtigung dieser Anregungen nicht mdglich.

Zu 2.

Da die im urspriinglichen Bebauungsplan festgesetzten erhaltenswerten Biume
zwischenzeitlich gefdllt worden sind, ist die Festsetzung des Erhaltungsge-
botes nicht mehr erforderlich.



Zu 3.

Entschédigungsanspriiche kodnnen nicht geltend gemacht werden, da die Erhaltungs-
satzung Keinen Eingriff in die bisherige Nutzung gemaB § 40 oder 42 BauGB aar-
stellt. Jedoch kann der Eigentiimer gem. § 173 Abs. 2 BauGB bei einer Versagung

einer baurechtlichen Genehmigung die Ubernahme des Grundstiickes verlangen, wenn
ein Erhalt der baulichen Anlage nicht mehr wirtschaftlich zumutbar ist.

Zu 4.
Die ortliche Bauvorschrift stellt lediglich einen gestalterischen Rahmen dar,
der eine individuelle Gestaltung der einzelnen Hauser ermoglicht.

7. Herr Schlapp, Salzgitter-Gitter, Am Vorberg 2

Eingabe vomn 17.08.87

Bedenken:

Es werden erhebliche Bedenken gegen die vorliegende Satzung mit Bebauungsplan
vorgebracht, da die Erhaltungssatzung im hochsten Mafe existenzbedrohend ist
und die notwendigen betrieblichen Erweiterungen durch die Festschreibung der
vorhandenen Gebdude nicht mehr zugelassen werden.

In § 2 werden vorhandene Dacher und Dachaufbauten festgeschrieben, so daf3 bei
einer Dacherneuerung die unzeitgemdfen Erker und Kanten erhalten bleiben miis-
sen.

Auch die im § 7 der OBY festgeschriebene Dacheindeckung fiihrt zu erheblichen
Mehrkosten, auch hinsichtlich der Statik.

Die Ausweisung der hofnahen privaten Griin-flachen sollte nicht erfolgen, da
diese Flichen fiir betriebliche Nutzungen (Betriebsgebadude, Altenteilehaus,
Landarbeiterhaus, Werkswohnungen) in Anspruch genommen werden miissen.

Die in unmittelbarer Ndhe der vorhandenen Gebdude festgesetzten erhaltenswer-
ten Biume bedrohen in erheblichem MaBe die Bausubstanz der vorhandenen Gebau-~
de. Hierin wird ein Widerspruch zwischen den Fragen des Denkmalschutzes und
der Erhaltung dieser Baume gesehen, zumal die hier festgesetzten Baume durch
ihr Wurzelwerk die erhaltungswiirdigen Gebdude in hohem MaBe beschddigen.

Es wird ausdriicklich darauf hingewiesen, daB eine Kostenbeteiligung seitens
der Stadt unabdingbar ist., 2umal durch die vorliegenden Planungen in die
Grundrechte des einzelnen (Artikel 14 und 15 Grundgesetz) eingegriffen wird,
sofern die Frage der Entschadigung nicht zufriedenstellend geregelt wird.

BeschluBivorschlag:

Die Bedenken zu Ziff. 1, 2, 3, 4 und 5 sind durch Plandnderung zu berilicksich-
tigen. Die Bedenken zu 6 sind nicht im Bauleitplanverfahren zu regeln, da es
sich hierbei um Fragen der Entschiddigung handelt.



Zu 1.

Durch die Erganzung der Erhaltungssatzung werden Ausnahmeregelungen fiir land-
und forstwirtschaftliche Betriebe getroffen, die eine Beeintrédchtigung des
Bestandes, der Wirtschaftlichkeit und der Entwicklungsfahigkeit flir diese Be-
triebe ausschlieft.

Zu 2. und 3.

Die ortliche Bauvorschrift setzt in den §§ 2 und 7 lediglich einen Rahmen
fest. Hierbei ist in jedem Einzelfall im Rahmen der Baugenehmigung zu prii-
fen, ob auch unter Beriicksichtigung des Allgemeinwohls die Erhaltung der bau-
lichen Anlage wirtschaftlich zumutbar ist. Insofern ist der Ge-
meinde hier ein Ermessen eingeraumt. Wird die Genehmigung versagt, kann ge-
maB § 173 Abs. 2 BauGB der Eigentiimer die Ubernahme des Grundstiickes verlan-
gen. Auch konnen gemaB § 86 NBauO im Einzelfall Ausnahmen zugelassen werden,
sofern die Vorschriften der ortlichen Bauvorschrift iiber Gestaltung zu einer
offenbar nicht beabsichtigten Harte fiihren wiirde.und die Abweichung auch unter

Wirdigung nachbarlicher Interessen und den offentlichen Belangen vereinbar ist.
Zu 4.

Um bauliche Erweiterungen zu ermoglichen, ist auf der Grundlage des histori-
schen Dorfgrundrisses eine Erganzung der liberbaubaren Flachen nach Osten
hin vorgesehen.

Zu 5.

Die Erhaltungsgebote der 3 Baume, die in unmittelbarer Ndhe der vorhanden
erhaltenswerten Bausubstanz festgesetzt sind, wird aufgehoben, da eine Be-
eintrdchtigung und Beschiadigung an den Gebduden durch diese Baume langfristig
nicht auszuschlieflen ist.

Zu 6.

Entschadigungsanspriiche kénnen nicht geltend gemacht werden, da die
~Erhaltungssatzung keinen Eingriff in die bisherige Nutzung darstellt.
Der Eigentlmer kann gemdB § 173 Abs. 2 BauGB bei der Versagung einer
baurechtlichen Genehmigung die Ubernahme nur verlangen, wenn ein Erhalt
der baulichen Anlage wirtschaftlich nicht mehr zumutbar ist.

Salzgitter, am 13.10.88

geze Dr.-Ing. Trleude
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Anlage 3
zur Vorlage Nr. 613/XT

- i - ——— - — - — >

Die nachfolgend zusammengestellten Einwendungen konnten in dem
Beteiligungsverfahren gem. § 4 Abs. 1 BauGB nicht ausgerdumt
werden und wurden in den Rang von Anregungen und Bedenken gem.

§ 3 Abs. 2 BauGB erhoben. Die Anregungen und Bedenken richten

sich lgeichzeitig gegen die ortliche Bauvorschrift iiber Gestal-
tung fiir Salzgitter-Gitter "Ortsrand" sowie den Bebauungsplan
Git-5 mit Erhaltungssatzung und o6rtlicher Bauvorschrift iiber Ge-
staltung fiir Salzgitter-Gitter "Ortslage" und werden daher gleich-
zeitig fiir beide Planungsinstitute beschieden.

1. Landwirtschaftskammer Hannover Landbauaufenstelle Braunschweig

Stellungnahme vom 07.02.1989

Bedenken:

A. Bebauungsplan?
1.

Die Baugrenzen um die landwirtschaftlichen Wohn- und Wirtschafts-
gebaude sind teilweise sehr eng gefaBt. Bauliche Erweiterungen
werden hierdurch kaum zugelassen. Die teilweise {Uberplanung der
zu den landwirtschaftlichen Hofstellen geh6renden Freifldchen
(Gartenland, Griinfldchen, Kilberweiden usw.) mit “private Griin-
flache" schlieft hier eventuell notwendige bauliche Betriebser-
weiterungen und Entwicklungen ebenfalls aus bzw. erschwert sie
erheblich. Da ein Landwirtschaftlicher-Betrieb sich im Laufe

der Zeit auch baulich entwickeln muB, wird gebeten, die Baugren-
zen fiir diesen Bereich noch groBziigiger zu fassen und auch in
den angesprochenen Freiflidchen Baulichkeiten zuzulassen.

2.

Die Planungen der "¢ffentlichen Griinfliche/Parkanlage" ist zu
liberpriifen , da eine Vielzahl privater Griinflichen als "Offent-
liche Griinfldche/Parkanlage" dargestellt ist.Da diese Planung
nicht eindeutig erscheint und nicht erliutert ist, werden wei-
tere Bedenken vorbehalten.

3.

In der Planzeichenerkldrung sind "zu erhaltende" und "anzupflan-
zende Baume" enthalten, wdhrend im Plan andere Arten von Biumen
dargestellt sind. Eine abschliefende Beurteilung dieser Baum-



planung ist nicht moglich. Diese Darstellung sollte ver-

deutlicht werden bzw. vollstandig entfallen. Des weiteren
sollten in den Zufahrtsbereichen zu den Hofen keine Baume
angepflanzt werden.

B. Gestaltungssatzung

1.

Landwirtschaftliche Wirtschaftsgebdude sollten von der Fest-
setzung des § 2 ausgenommen werden, da einem Landwirt fiir
seinen oftmals umfangreichen Gebdudebestand eine unzumutbare
Harte aufgebiirdet wird, zumal der Unterhaltungsaufwand fiir
eine sichtbare FachwerkauBenfassade wesentlich hoher ist.

§ 2 Abs. 4 ist daher unzureichend. Auch darf der § 2 Abs. 2
moderne Hoftore (z.B. Rollentore)nicht verhindern.

2.

Funktionelle und betriebswirtschatliche Uberlegungen haben u.a.
bei Stallgebduden eine Gebidudeform bewirkt, die im § 6 keine
Beriicksichtigung findet. Durch den heute nicht bentdtigten Lager-
raum im Stall hat sich beispielsweise die flache Dachneigung
entwickelt. Historische Gebidudeproportionen entstanden &us rein
funktionalen Anforderungen. Es widre daher ein Anachronismus,
Gestaltungsmerkmale aus dieser Zeit auf die heutigen Produk-
tionsgebdude libertragen zu wollen. Es fehlt daher eine diffe-
renzierte Aussage zu den Wirtschaftsgebduden.

3.

Ton- und Betondachpfannen stellen eine unzumutbare Forderung
fiir Landwirte dar, deren Wirtschaftsgebiude grofe Dachfléchen
aufweisen. In § 7 zollten durchaus kurzwellige Wellplatten in
den entsprechenden Farbtonen zugelassen werden, da auch in der
Begriindung zur Ortlichen Bauvorschrift das Gewicht auf der
Farbgebung liegt.

4.

Es wird gebeten, den Bebauungsplan und die Gestaltungssatzung

zu iliberarbeiten und zu verdeutlichen sowie die landwirtschaft-
lichen Belange zu beachten. Eine verfehlte Bauleitplanung ge-

fahrdet nachhaltig die Existenz und die notwendige Entwicklung
der landwirtschaftlichen Betriebe.

Beschlufivorschlag zu A. Bebauungsplan:

- ——————— —_— ——- - i - —— - —— — A — ——— -

Die Punkte 1. - 3. sind unbegriindet. Sie werden daher zuriickge-
wiesen.



Begriindung:

Zu Punkt 1.

Die Festsetzung der iliberbaubaren Flichen im Bereich der land-
wirtschaftlichen Betriebe ist so gropBziligig bemessen, daB eine
weitere bauliche Entwicklung hier erfolgen kann. Lediglich

die hofnahen Weidenflichen werden als private Griinflachen aus-
gewiesen, so dafB auch hiermit den 6kologischen Gesichtspunkten
im Rahmen der Dorferneuerung Rechnung getragen wird. Das land-
wirtschaftliche Entwicklungskonzept des Dorferneuerungsplanes
basiert in erster Linie auf der Sicherung der Landwirtschaft an
ihren bisherigen Betriebsstandorten. Bei der Aufstellung dieses
Bebauungsplanes wurde diesen Pramissen Rechnung getragen. Auch
beriicksichtigt die Festsetzung der privaten Griinfldchen die
immissionsrechtliche Situation der landwirtschaftlichen Betriebe
und ermdglicht eine {lbergangszone zu den angrenzenden Wohngebieten.

Lediglich die privaten Grinflachen sind als solche im Bebauungs-
planentwurf dargestellt. Allein als 6ffentliche Griinflache/Park-
anlage ist der 6ffentliche Bereich zwischen Schiitzhausenstrafle
und Am Speelhof mit Kinderspielplatz ausgewiesen.

Die Festsetzung der zu erhaltenden und anzupflanzenden Baume

ist eindeutig erfolgt. Eine dariiber hinausgehende Darstellung
von Baumen ist nicht im Plan enthalten. Auch sind die Hofzufahr-
ten weitgehend von Baumanpflanzungen freigehalten.

Beschluflvorschlag zu B. Gestaltungssatzung:

o i o m — fmy et . e e e - — . —a——

Die Anregungen zu Ziffer 1. - 4. sind unbegriindet. Sie werden
daher zurilickgewiesen.

Begriindung:

Da das geschichtlich iiberlieferte Stadtbild in Salzgitter-Gitter
durch Fachwerkbebawng geprigt ist | ist es notwendig, die noch
erhaltenen Fachwerkgebdude besonders zu schiitzen. Die Ortliche
Bauvorschrift setzt daher in § 2 lediglich einen Rahmen fest.



Hierbei ist in jedem Einzelfall im Rahmen der Baugenehmigung

zu priifen, ob auch unter Beriicksichtigung des Allgemeinwohles
die Erhaltung der baulichen Anlage wirtschaftlich zumutbar ist.
Insofern ist der Gemeinde hier ein Ermessen eingeradaumt.Wird
die Genehmigung versagt, kann gemdB § 173 Abs. 2 BauGB der Ei-
gentiimer die {bernahme des Grundstiickes verlangen. Auch kdnnen
gem. § 86 NBauO im Einzelfall Ausnahmen zugelassen werden, so-
fern die Vorschriften der ortlichen Bauvorschrift iiber Gestal-
tung zu einer offenbar nicht beabsichtigten H&drte fiilhren wiirde.

-_——————

Die in Salzgitter-Gitter vorherrschende ein- bis zweigeschossige
Bauweise bewirkt, danf die Dachlandschaft einen wesentlichen Teil
der stadtebaulichen Gestaltung der einzelnen StraBenziige dar-
stellt. Um einem Verlust des historischen Bestandes entgegenzuwir-
ken, sind die Festsetzungen hinsichtlich der Dachlandschaft auch
fiir landwirtschaftliche Nebengebdude unabdingbar.

Die Farbe und das Material der Dacheindeckung ist ein wesentliches
gestalterisches Merkmal der Dachlandschaft in Salzgitter-Gitter.
Zur Ruhe und Ausgewogenheit ist es daher erforderlich, die vorhan-
denen Materialien, wie Ton und Betondachpfannen, weiterzuverwenden.
Extrem verschiedene Materialien, wie z.B. kurzwellige Wellplatten,
wiirden die gewollte Ruhe und Harmonie dieser Dachlandschaft zer-
storen. Daher konnen auch fir Wirtschaftsgebdude Ausnahmen hin-
sichtlich der Dacheindeckung nicht zugelassen werden.

Im Hinblick auf die historische Entwicklung des Stadtteiles Salz-
gitter-Gitter ist Ziel dieser Planung, eine Bebauung zu ermdg-
lichen, die durch ihre maBvolle Dichte und ihre stddtebauliche
Einfligung dazu beitridgt, den ddrflichen Gebietscharakter zu be-
wahren. Die Ausarbeitung dieses Bebauungsplanes mit Erhaltungs-
satzung gem. § 172 BauGB erfolgt daher auf der Grundlage der
Leitbilder des Dorferneuerungsplanes und dient im wesentlichen
auch der Weiterentwicklung der landwirtlichen Betriebe. Insbeson-
dere durch die Erhaltungssatzung nach § 172 BauGB und die ort-
liche Bauvorschrift iiber Gestaltung soll die Erhaltung und Weiter-
entwicklung der charakteristischen Bauweise, die Pflege des histo-
rischen Ortsbildes und einer harmonischen Einbindung aller neuen
BaumaBnahmen erreicht werden. Durch die hier getroffenen differen-
zierten Festsetzungen der Art der baulichen Nutzung wird den Dar-
stellungen des Dorferneuerungsplanes Rechnung getragen, d.h. die
Existenz und die Weiterentwicklung der landwirtschaftlichen Betrie-
be wird hierdurch nachhaltig gesichert.

AbschlieBend wird darauf hingewiesen, daBl im Einzelfall gem. § 86 NBauO Ausnah-
men zugelassen werden kdnnen, sofern die Vorschriften der Srtlichen Bauvorschrift
iiber Gestaltung zu einer offenbar nicht beabsichtigten Harte fiihren wiirdenund
die Abweichung auch unter Wiirdigung nachbarlicher Interessen mit den offentli-
chen Belangen vereinbar ist.
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2. Amt fir Agrarstruktur Braunschweig

Stellungnahme vom 16.01.89

Bedenken zur ortlichen Bauvorschrift liber Gestaltung

In § 6 miissen Dacher fiir moderne 1aninrtschaftliche GroBgebdude
auch mit flacheren Neigungen zugelassen werden.

2.

In § 11 miissen fiir Stdlle auch guerliegende Fensterformate er-
Jaubt bleiben.

- —— o — - — o — ———— — — T ——

Die Bedenken zu 1. sind unbegriindet. Sie werden daher zurlickge-
wiesen.
Die Bedenken zu 2. sind in der vorliegenden OBV berlicksichtigt.

Begriindung:

Die in SZ-Gitter vorherrschende ein- bis zweigeschossige Bauweise
bewirkt, daf die Dachlandschaft einen wesentlichen Teil der staddte-
baulichen Gestaltung der einzelnen StraBenziige darstellt. Um einem
Verlust des historischen Bestandes entgegenzuwirken, sind die
Festsetzungen hinsichtlich der Dachlandschaft auch fir landwirt-
schaftliche Nebengebdude unabdingbar.

Im Rahmen der Befreiung gem. § 86 NBauO kdnnen jedoch auch fiir
landwirtschaftliche Nebengebdude Ausnahmen hinsichtlich der Dach-
neigung zugelassen werden. Im Rahmen der Erhaltungssatzung ist

in jedem Einzelfall die Einpassung des Gebdudes in die vorhan-
dene stidadtebauliche Situation zu priifen.

Um an landwirtschaftlichen Betriebsgebduden die erforderlichen
Fensterformate zu ermdglichen, finden die Regelungen des § 11

der ortlichen Bauvorschrift liber Gestaltung hier keine Anwen-

dung.

3. Wasser- und Energieversorgungsgesellschaft

Stellungnahme vom 27.01.89

Bedenken:

Es wird darauf hingewiesen, daB Gas- und Wasserleitungen nicht
iiberbaut und im Bereich dieser Leitungen keine Bdume gepflanzt
werden diirfen.
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BeschluBBvorschlag:

- —— i —————— -

Diese Bedenken sind in der vorliegenden Planung beriick-
sichtigt, da die Leitungen, die nicht im Ooffentlichen
Straflenraum liegen, durch die Festsetzung von entsprechen-
den Leitungsrechten (mit entsprechenden Schutzstreifen)
planungsrechtlich gesichert sind.

Stahlwerke Peine-Salzgitter AG

Stellungnahme vom 14.02.89

Bedenken:

Es wird darauf hingewiesen, daf die im Bebauungsplan betrof-
fenen Flachen im Bergschadensgebiet liegen.

Beschluflvorschlag:

Dieser Hinweis ist durch die textliche Festsetzung Nr. 3,
die Bestandteil des Bebauungsplanes ist, beriicksichtigt.

gez. Dr.-Ing.Treude ger.. Tasler





