Entwurf

Anlage 5 zur Vorlage 3808/18

Satzung der Stadt Salzgitter
Ortliche Bauvorschrift uber Gestaltung fur Salzgitter-Gitter
"OBV Historischer Dorfkern"
(Gestaltungssatzung gem. 8 84 Abs. 3 NBauO)

Aufgrund des 8 84 der Niedersachsischen Bauordnung (NBauO) in der aktuellen
Fassung vom 3. April 2012 (Nds. GVBI. S. 46), zuletzt gedndert durch das Gesetz
vom 18. Juni 2024 (Nds. GVBI. 2024, Nr. 51) in Verbindung mit 8 2 Abs. 3 und 4,
§ 3 Abs. 2, der 88 4, 9 Abs. 7 und 8§ 13 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert
durch Artikel 5 des Gesetzes vom 22. Dezember 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 348) und
der 88 10 und 58 des Niedersadchsischen Kommunalverfassungsgesetzes
(NKomVG) in der Fassung vom 17. Dezember 2010 (Nds. GVBI. S. 576), zuletzt
geandert durch Art. 2 AndG vom 8. Februar 2024 (Nds. GVBI. Nr. 9) hat der Rat
der Stadt Salzgitter in seiner Sitzung am ..., folgende
drtliche Bauvorschrift als Satzung beschlossen:

8 1 Raumlicher und sachlicher Geltungsbereich
Die ortliche Bauvorschrift Gber die Gestaltung der Ortschaft Salzgitter-Gitter
der Stadt Salzgitter gilt fiir den im Ubersichtsplan (Anhang) umgrenzten Be-
reich des Stadtgebietes. Der Ubersichtsplan als Anhang ist Bestandteil der
Satzung.

§ 2 Dacher

(1) Das Dach eines Gebaudes einer Hauptanlage muss als geneigtes Dach mit
einer Dachneigung von mindestens 38° ausgeflihrt werden. Die maximale
Dachneigung darf 60° betragen.

(2) Gebaude als Nebenanlagen sowie Garagen sind mit einer Dachneigung von
mind. 30° auszufuhren.

(3) Carports durfen mit einem Flachdach ausgefuhrt werden. Diese sind zu begri-
nen. Die Begrunung kann extensiv erfolgen.

(4) Geneigte Dacher sind symmetrisch als Satteldach, in begrindeten Ausnahme-
fallen als Walmdach oder Kruppelwalmdach auszubilden.

(5) Neue Dacheindeckungen haben als einheitliche Dachflachen zu erfolgen, und
zwar mit Betondachsteinen oder Tondachziegeln in matter Ausfiihrung in den
Farben Rot, anndhernd RAL 2001, 2002, 3000 bis 3003, 3011, 3013 oder
3016. Tondachziegel sind in der Farbe Naturrot hell und dunkel zulassig.
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(6) Ortgéange sind mit Betondachsteinen oder Tondachziegeln in matter Ausfih-
rung in den unter § 2 (5) benannten Farben oder aus Holz als Zahnleistenbrett
auszufuhren.

(7) Dachaufbauten durfen insgesamt nicht breiter als ein Drittel der dazugehorigen
Gebaudeseite und einzeln nicht breiter als 2,00 m sein. Von der seitlichen,
aulR3eren Dachkante miussen Dachaufbauten einen Abstand von mind. 1,00 m
haben.

(8) Dachflachenfenster durfen nicht mehr als ein Finftel der Gesamtbreite der
Dachflache aufweisen.

(9) Photovoltaik- und Solaranlagen sind auf allen Dachflachen grundsatzlich zu-
lassig und von den Regelungen zur Farbgestaltung der Dacheindeckungen
ausgenommen.

8§ 3 Fassaden

(1) Fassaden sind der duRere Abschluss von Gebauden als Hauptanlagen bzw.
Nebenanlagen sowie von Garagen. Glasfassaden von Wintergarten sind von
den Regelungen ausgenommen.

(2) GebaudeauRRenflachen, die von Verkehrsflachen und Grinflachen aus einseh-
bar sind, mussen die vorhandenen Baufluchten, die sich aus der historischen
dorflichen Stral3enfuhrung und Parzellenstruktur ergeben, einhalten.

(3) Fassaden sind herzustellen aus:

= rotem oder rotbraunem ungenarbten Ziegel- oder Klinkermauerwerk

» geschlammtem Mauerwerk oder Verputz oder in hellen, lichten und
neutralen Farbténen wie Beige, Sand, Creme oder hellen Erdténen

» Fachwerk mit Gefachen aus rotem, rotbraunem ungenarbten Ziegel-
oder Klinkermauerwerk oder bindig verputzt

» Holzverschalung oberhalb des Erdgeschosses.

(4) Innerhalb eines Fassadenabschnittes sind nur Farben aus einem Farbtonbe-
reich zu verwenden. Fassadenteile, die der Gliederung oder Plastizitat dienen,
durfen farblich abgesetzt werden.

(5) Fassadenbekleidungen aus Faserzement, Faserbeton, Waschbeton, Mosaik,
Kunststoff, Kunststoff-Holz-Gemisch, Metall, Fliesen und Keramikplatten sind
unzulassig. Sichtbetonoberflachen sind ebenso unzulassig.

(6) Fachwerk ist so auszubilden, dass es gegeniber den Gefachen dunkler her-
vortritt.

(7) Fachwerk darf nicht verblendet, tiberschlemmt oder Gberputzt werden.

8 4 Geb&udeteile
(1) Fur alle Gebaudeteile wie Treppenhauser, Balkone, Vordacher und Auf3en-
treppen — mit Ausnahme von Wintergarten und Terrassenuberdachungen —
gelten dieselben Regelungen wie fur die Hauptfassade, insbesondere zu
Dachneigungen und Dacheindeckungen (8 2 Dacher), Fassadenbekleidungen
und Fassadenputz sowie Fachwerkkonstruktionen (§ 3 Fassaden).
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(2) Vorgesetzte Treppenhauser, Balkone, Vordacher und Au3entreppen sind dar-
Uber hinaus in Holz- oder Stahlkonstruktion zulassig. Sie haben die Farbge-
bung der Gebaudeaul3enflache an der sie errichtet werden, aufzugreifen.

§ 5 Fenster, Tlren und sonstige Offnungen

(1) Folgende Regelungen gelten fiir Fenster, Turen und sonstigen Offnungen an
Hauptanlagen.

(2) Fenster sind mit konstruktiver bzw. konstruktiv wirkender Teilung zur Gliede-
rung auszubilden. Die Teilung darf bei mehrfach Verglasungen nicht zwischen
den Glasscheiben liegen. Dies gilt auch bei Erneuerung und/oder Erweiterung
von Fenster in bestehenden Offnungen sowie bei Fenster in neuen Offnungen.

(3) Fenster und Fensteréffnungen diarfen nicht aus Glasbausteinen, gefarbtem
Glas, gefarbtem Sonnenschutzglas, Spiegelglas oder Drahtglas bestehen.

(4) Fenster ab einer lichten Breite von 0,90 m sind mehrfliigelig bzw. optisch ent-
sprechend symmetrisch gegliedert auszufihren. Fenster ab einer lichten Hohe
von 1,50 m sind durch einen feststehenden Kampfer symmetrisch zu gliedern.

(5) Bei Neuerrichtung eines Gebaudes als Hauptanlage sind Fenster im stehen-
den Format auszubilden.

(6) Fenster in einem Fachwerk sind in das konstruktive Raster des Fachwerks ein-
zufligen.

8§ 6 Einfriedungen

(1) Einfriedungen durfen aus Holz, Metall in filigraner Ausfiihrung, Stein, Ma-
schendraht oder lebenden Hecken bestehen. Die Kombination mehrerer Ma-
terialien ist zulassig.

(2) Unzulassig sind Doppelstabmattenzédune, Gabionen sowie blickdichte Kunst-
stoffelemente. Unzulassig sind zudem Zaunsysteme in geschlossener oder
Uberwiegend geschlossener Ausflihrung aus Metall, Beton oder Kunststoff.

(3) Im Vorgartenbereich sind Einfriedungen bis zu einer maximalen Héhe von 1,20
Metern zulassig.

8 7 Vorgartenbereich
Die Anlage von Stein- und Schottergarten, die hauptséchlich aus Steinen und
nicht begrinten Flachen bzw. einer nur minimalen Bepflanzung bestehen, ist
in den Vorgartenbereichen unzulassig.

§ 8 Ordnungswidrigkeiten
Ordnungswidrig nach 8 80 Abs. 3 NBauO handelt, wer vorsatzlich oder fahr-
l&ssig den Festsetzungen dieser 6rtlichen Bauvorschrift Gber Gestaltung zuwi-
derhandelt. Ordnungswidrigkeiten kdnnen mit einer Geldbuf3e bis zu 500.000
Euro geahndet werden.
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8§ 9 Inkrafttreten
Die ortliche Bauvorschrift Gber die Gestaltung wird als Satzung am Tage ihrer
Bekanntmachung rechtsverbindlich.

(Oberbirgermeister)



Anhang: Ubersichtsplan
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Verfahrensvermerke
Offentliche Auslegung
Ort und Dauer der Auslegung der Satzung Uber die 6rtliche Bauvorschrift Gber
Gestaltung fur Salzgitter-Gitter "OBV Historischer Dorfkern" und ihre Begriin-

dung wurden am .................... durch das Amtsblatt fur die Stadt Salzgitter Nr. ....
ortsuiblich bekannt gemacht (8 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB). Die Satzung mit Begriin-
dung haben vom .................... bis ... offentlich ausgelegen.

Salzgitter, am ...................

Im Auftrag

Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt Salzgitter hat die Satzung Uber die 6rtliche Bauvorschrift tiber
Gestaltung fiir Salzgitter-Gitter "OBV Historischer Dorfkern" nach Priifung der
vorgebrachten Anregungen (8 3 Abs. 2 Satz 4 BauGB) sowie die Begrindung in
seiner Sitzung am ........cccccceveeeennn. gemaf 8§ 10 Abs. 1 BauGB als Satzung be-
schlossen.

Salzgitter, am ....................

Im Auftrag

Inkrafttreten
Der Beschluss der Satzung uber die ortliche Bauvorschrift Uber Gestaltung fur
Salzgitter-Gitter "OBV Historischer Dorfkern" durch den Rat der Stadt Salzgitter

ist gemal § 10 Abs. 3 BauGB am ...........ccuvveviinennnn. im Amtsblatt fur die Stadt
Salzgitter Nr. ... bekannt gemacht worden. Die Satzung ist damit
=10 DO rechtsverbindlich geworden.

Salzgitter, am ...................

Im Auftrag
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Verletzung von Vorschriften

Innerhalb von einem Jahr nach Inkrafttreten der Satzung Uber die 6rtliche Bau-
vorschrift Uber Gestaltung fiir Salzgitter-Gitter "OBV Historischer Dorfkern" ist
die Verletzung von Vorschriften nic ht geltend gemacht worden (§ 215 Abs.1
Nr. 1 BauGB).

Salzgitter, am ...................

Im Auftrag




