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Sehr geehrte Damen und Herren,

im Zuge der o0.g. Bebauungsplanungen soll im Suden von Salder ein allgemeines Wohngebiet
zur Errichtung von ca. 50 bis 60 Einfamilienhdusern ausgewiesen werden. In der nordéstlichen
Nachbarschaft des Plangebietes befinden sich gewerblich intensiv genutzte Flachen, die in Rich-
tung des geplanten Wohngebietes in erster Linie durch den Standort Salzgitter der Westfalischen
Drahtindustrie GmbH genutzt werden. Einer derartig dicht an Gewerbenutzungen heranriicken-
den Wohnbebauung stehen wir grundsatzlich ausgesprochen kritisch gegentiber, da zwischen
der immissionsempfindlichen Wohnnutzung und der emittierenden Gewerbenutzung ein erhebli-
ches Konfliktpotenzial zu vermuten ist.

Wir gehen davon aus, dass dieses Konfliktpotenzial im Fortgang des Planungsprozesses detail-
liert zu untersuchen ist, wobei insbesondere die Erstellung eines schalltechnischen Gutachtens
erforderlich sein durfte. In diesem Zusammenhang méchten wir bereits jetzt mitteilen, dass wir
der Planung nur dann keine Bedenken entgegenbringen kénnen, wenn eindeutig sichergestellt
ist, dass der Immissionsschutzanspruch der kinftigen Bewohner innerhalb des neuen Wohnge-
bietes fur die im Umfeld tatigen Gewerbebetriebe — und hierbei insbesondere fir die Westfalische
Drahtindustrie GmbH — keinerlei Einschrénkungen ihrer betrieblichen Nutzungs- und Entwick-
lungsméglichkeiten zur Folge hat. Sollten Einschrankungen der gewerblichen Nutzungs- und Ent-
wicklungsmaéglichkeiten nicht zweifelsfrei ausgeschlossen werden kénnen, wére aus wirtschaftli-
cher Sicht ein Verzicht auf die Wohngebietsausweisung zu fordern.

Mit freundlichen GriuRen
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Bebauungsplan Sal 25 fiir SZ-Salder ,,siidliche Erweiterung® i.V.m. der 104. Anderung
N.N. des Flachennutzungsplanes

hier: Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaf

§ 4 Abs. 1 Baugesetzbuch (frithzeitige Unterrichtung)

Sehr geehrte Damen und Herren,

da der Umweltbericht mit eventuellen Gutachten noch nicht vorliegt, kann ich zur Aufstellung des
Bebauungsplanes nur folgenden Hinweis geben:

In unmittelbarer Nédhe zu dem geplanten Wohngebiet befindet sich nach meinem Kenntnisstand
ein Gewerbegebiet. Reine oder allgemeine Wohngebiete sollten méglichst nicht unmittelbar ne-
ben einem Gewerbegebiet liegen. Dadurch kénnte ein Gemengelage entstehen.

Um hier das Konfliktpotential moglichst gering zu halten, empfiehlt es sich, zeitnah ein Schallgut-
achten zu erstellen, um zu prifen, ob die geplanten SchallschutzmalRnahmen (Larmschutzwall)
ausreichend sind und die Immissionsrichtwerte an den zu definierenden Immissionsorten einge-
halten werden.

Je nach Hohe der Schutzwiirdigkeit des Gebietes und der gegenseitigen Verpﬂichtung der
Ricksichtnahme, sind teilweise sehr unterschiedliche Immissionswerte einzuhalten:

Reines Wohngebiet: tags 50 dB(A) nachts 35 dB(A)
Allgemeines Wohngebiet: tags 55 dB(A) nachts 40 dB(A)

Die Werte fiir ein Gemengelage sollen nicht héher sein, als die Werte fiir ein Kern-, Dorf- oder
Mischgebiet (6.7 TA-L&rm) '

Gemengelage: _ tags 60 dB(A) nachts 45 dB(A)
Sprechzeiten Telefon 0531 35476-0 Bankverbindung
Mo-Do: 9:00 - 15:30 Uhr Fax 0531 35476-333 Norddeutsche Landesbank
Freitag: 9:00 - 12:00 Uhr E-Mail I lle@gaa-bs.nied hsen.de IBAN: DEB85 2505 0000 0106 0251 90
oder nach Vereinbarung DE-Mail: brau hweig@gewerbeaufsicht-nied F de- SWIFT-BIC: NOLADEZH
mail.de 3

Internet www.gewerbeaufsicht.niedersachsen.de
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Staatliches Gewerbeaufsichtsamt Braunschweig

In Abhangigkeit zur Definition des zukiinftigen Wohngebietes kann es zu erheblichen Be-
triebseinschrankungen bei den Betreibern kommen.

Mit freundlichen GrifRen
Im Auftrage
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Bauleitplanung der Stadt Salzgitter
104. FNP-Anderung und Aufstellung des Bebauungsplans ,,Siidliche Erweiterung®,
Stadtteil Salder

Sehr geehrte Damen und Herren,

sehr geehrter (D

um die Nachfrage nach Wohnbauland zu decken, plant die Stadt Salzgitter 0.g. FNP-Anderung und
Aufstellung des zugehorigen B-Plans. Etwa 50 bis 60 Bauplatze fur Einfamilienhduser sollen
dadurch geschaffen werden.

Der Geltungsbereich umfasst ca. 5,4 ha Ackerflache, die im bisherigen F-Plan auch als Flache flir
die Landwirtschaft dargestellt wird. Geplant ist die kinftige Darstellung dieses Bereichs als
Wohnbaufldchen, welche im B-Plan als allgemeines Wohngebiet festgesetzt werden sollen.

Als Trager 6ffentlicher Belange werden wir in diesem Verfahren friihzeitig beteiligt. Nach Durchsicht
der Unterlagen und Ricksprache mit der értlichen Landwirtschaft nehmen wir zu den von uns zu
vertretenden o&ffentlichen und fachlichen Belangen im Folgenden Stellung.

Aus unserer Sicht ist die Inanspruchnahme der Ackerflachen fiir wohnbauliche Zwecke noch nicht
ausreichend begrindet worden. Gemal §1a (2) BauGB hat diese Begriindung zum sparsamen
Umgang mit Grund und Boden unter Beriicksichtigung von Méglichkeiten der Innenentwicklung und
Nachverdichtung zu erfolgen. Der bloRe Verweis auf eine hohe Nachfrage nach Bauland ist in
diesem Zusammenhang nicht ausreichend, sodass wir die Darlegung einer nachvollziehbaren
Begriindung der Flacheninanspruchnahme nach den o.g. Malkgaben im weiteren Verfahren fiir
zwingend erforderlich halten. Dies auch vor dem Hintergrund, dass es sich bei dem Plangebiet um
eine hochdotierte Ackerflache mit 86 Bodenpunkten handelt und der Geltungsbereich mit Gber 5 ha
keinen unwesentlichen Umfang hat.

Sofern die Inanspruchnahme der Ackerflache fir die geplanten Baumaflnahmen nach den o.g.
MaRgaben nachvollziehbar begriindet werden kann, sind folgende Punkte im weiteren Verfahren zu
berlcksichtigen:

Aus landwirtschaftlicher Sicht ist der Zuschnitt des Baugebiets so anzupassen, dass es sich an die
Bewirtschaftungsstruktur der Ackerfliche so anpasst, dass keine zusatzlichen Teilflachen



entstehen. Durch den derzeitig geplanten Zuschnitt des Geltungsbereichs entsteht ein Versatz, aus
dem ein zweites Vorgewende auf der verbleibenden Ackerflache entsteht. Dies bedeutet einen
erheblichen Mehraufwand in der kiinftigen Flachenbewirtschaftung und sollte durch eine geédnderte
stidliche Geltungsbereichsgrenze ,geradegezogen” werden.

Da das geplante Baugebiet an drei Seiten von Ackerflachen umgeben ist, werden Immissionen aus
der Flachenbewirtschaftung in Form von Stduben, Ladrm oder Gerlichen in den Geltungsbereich
hineinreichen. Diese Immissionen kdnnen je nach Jahreszeit auch an Sonn- und Feiertagen sowie
zur nachtlichen Ruhezeit auftreten und sind von der kiinftigen Anwohnerschaft als ortsiblich
hinzunehmen. Wir bitten um einen entsprechenden Hinweis in der Begriindung. Vor diesem
Hintergrund bevorzugen wir die Festsetzung eines allgemeinen Wohngebiets vor der Festsetzung
eines reinen Wohngebiets.

Es ist mit dem Flacheneigentimer oder —bewirtschafter zu klaren, ob die betroffene Flache drainiert
ist. In einem solchen Fall sind die Drainageleitungen vor Baubeginn so umzuleiten, dass eine
ordnungsgemalie Entwasserung der verbleibenden Ackerflache weiterhin sichergestellt ist.

Entlang der westlichen Geltungsbereichsgrenze verlduft ein Wirtschaftsweg in Richtung des
Steinbruchs. Dieser Weg ist kiinftig weiterhin fiir land- und forstwirtschaftliche Verkehr passierbar
zu halten und darf nicht durch ruhenden Verkehr im Zusammenhang mit dem Wohngebiet oder
mogliche Anpflanzungen beeintrachtigt werden. Aus diesem Grund halten wir die Planung des
separaten Ful- und Radwegs parallel zu diesem Weg fur sinnvoll, um Konflikte der
unterschiedlichen Nutzungen zu vermeiden.

Das im Neubaugebiet anfallende Oberflaichenwasser soll gedrosselt Uber ein geplantes
Regenrickhaltebecken abgeleitet werden. In diesem Zusammenhang ist die Aufnahmekapazitat der
Vorflut fiir das zusatzlich anfallende Oberflachenwasser zu priifen und sicherzustellen.

Im weiteren Verfahren werden fiir die durch das Vorhaben entstehenden Eingriffe Ausgleichs- und
ErsatzmalRnahmen erforderlich werden. Wir weisen bereits jetzt darauf hin, dass solche
MaRnahmen gemal §15 (3) BNatSchG so zu gestalten sind, dass die Agrarstruktur nicht
beeintrachtigt wird. Der Entzug landwirtschaftlicher Flachen aus der Produktion zu
Kompensationszwecken ist eine solche Beeintrachtigung und moglichst zu vermeiden, um eine
weitere Belastung der Landwirtschaft durch zusatzliche Flachenentziige zu verhindern. Vor diesem
Hintergrund halten wir eine flachensparende Kompensation fiir geboten. Es empfehlen sich in
diesem Zusammenhang beispielsweise Flachenentsiegelungen, die 6kologische Aufwertung von
Forstflachen oder vorhandenen Biotopen oder die Umsetzung von produktionsintegrierten
MaRnahmen auf landwirtschaftlichen Flachen.

Wir bitten um o.g. Erganzung zur Begrindung der Flacheninanspruchnahme. Nur unter dieser
Voraussetzung und Beriicksichtigung unserer Anmerkungen und Hinweise kdonnen wir das
Vorhaben mittragen.

Mit freundlichen GriiRen

Landliche Entwicklung

Seite 2 von 2



Q LG LN Landesamt fiir Geoinformation und

Landesvermessung Niedersachsen

Regionaldirektion Hameln - Hannover
Kampfmittelbeseitigungsdienst

LGLN, Regionaldirektion Hameln - Hannover
Kampfmittelbeseitigungsdienst
Dorfstrafe 19, 30519 Hannaver Stadt Salzgitter

- Fachgebiet Stadtplanung -

Stadt Salzgitter 10. Aug. 2021
FD Stadtplanung :

R Eihgang
Joachim-Campe-Stralle 6-8

38226 Salzgitter
G

Ihr Zeichen, Ilhre Nachricht vom Mein Zeichen (Bei Antwort angeben) Durchwahl _ Hannover  (05.08.202
G .

L i,
0g

Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange: Salzgitter, B-Plan Sal 25 fiir SZ-Salder
soludliche Erweiterung" + 104. F-Plandnderung

Sehr geehrte Damen und Herren,

Sie haben das Landesamt fiir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN),
Regionaldirektion Hameln - Hannover (Dezernat 5 - Kampfmittelbeseitigungsdienst (KBD)) als
Trager &ffentlicher Belange gem. § 4 Baugesetzbuch (BauGB) beteiligt. Meine Ausfihrungen
hierzu entnehmen Sie bitte der zweiten Seite; diese Stellungnahme ergeht kostenfrei,

Sofern in meinen anliegenden Ausfihrungen eine weitere Gefahrenerforschung empfohlen wird,
mache ich darauf aufmerksam, dass die Gemeinden als Behdrden der Gefahrenabwehr auch fir
die MalRnahmen der Gefahrenerforschung zusténdig sind.

Eine MaRnahme der Gefahrenerforschung kann eine historische Erkundung sein, bei der alliierte
Kriegsluftbilder fur die Ermittlung von Kriegseinwirkungen durch Abwurfmunition ausgewertet
werden (Luftbildauswertung). Der KBD hat nicht die Aufgabe, alliierte Luftbilder zu Zwecken der
Bauleitplanung oder des Bauordnungsrechts kostenfrei auszuwerten. Die Luftbildauswertung ist
vielmehr gem. § 6 Niedersachsisches Umweltinformationsgesetz (NUIG) in Verbindung mit § 2
Abs. 3 Niederséachsisches Verwaltungskostengesetz (NVwKostG) auch fur Behérden
kostenpflichtig.

Die Bearbeitungszeit fiir Luftbildauswertungen betragt derzeit beim KBD ca. 16 Wochen
ab Antragstellung. Da diese Zeitspanne zwischen Erteilung einer Baugenehmigung und
dem Baubeginn erfahrungsgemaR nicht verfiigbar ist, empfehlen wir den Kommunen eine
rechtzeitige Antragstellung.

Sofern eine solche kostenpflichtige Luftbildauswertung durchgefiihrt werden soll, bitte ich um
entsprechende schriftliche Auftragserteilung unter Verwendung des Antragsformulars und der
Rahmenbedingungen,die Sie tiber folgenden Link abrufen kénnen:
http://www.lgln.niedersachsen.de/startseite/kampfmittelbeseitigung/luftbildauswertung/kampfmitt
elbeseitiqgungsdienst-niedersachsen-163427.htmi

Mit freundlichen GriiRen

Im Auftrage

Anlagen

Dienstgeb&ude Geschiftszeiten E-Mail Bankverbindung

LGLN : Mo. -Fr. 8.00-12.00 Uhr kbd-postfach@lglin.niedersachsen.de MordLB Hannover

Regionaldirektion Hameln - Hannover Terminverainbarung erwlnscht IBAN DE38 2505 0000 1900 1525 86
Kampfmittelbeseitigungsdienst BIC NOLADEZ2H

Dorfstrafie 19 Telefon Internet

30519 Hannover 0511 30245 502/-503 www.lgin.niedersachsen.de Steuemummer 22/200/13531
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Regionaldirektion Hameln - Hannover
Kampfmittelbeseitigungsdienst
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Kampfmittelbeseitigungsdienst
Dorfstrale 19, 30519 Hannover

1 Kartenunterlage(n)
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Landesvermessung Niedersachsen

Regionaldirektion Hameln - Hannover
Kampfmittelbeseitigungsdienst

LG Regratotontomen - e Staal Saizgiter
Dorferatte 19, 30519 Hannover - Fachgebiet Stadtplanung -
10, Aug. 2021
Eingang TB-2021-00821

Stellungnahme zum &ffentlichen Belang: Kampfmittelbeseitigung

Betreff: Salzgitter, B-Plan Sal 25 fiir SZ-Salder ,,Siidliche Erweiterung" + 104.
F-Planédnderung

Antragsteller: Stadt Salzgitter FD Stadtplanung

Fur die Planflache liegen dem Kampfmittelbeseitigungsdienst Niedersachsen die folgenden
Erkenntnisse vor (siehe beigefligte Kartenunterlage) :

Empfehlung: Luftbildauswertung

Flache A

Luftbilder: Die derzeit vorliegenden Luftbilder wurden nicht vollstadndig ausgewertet.
Luftbildauswertung:  Es wurde keine Luftbildauswertung durchgefihrt.

Sondierung: Es wurde keine Sondierung durchgefihrt.

Réumung: Die Flache wurde nicht gerdaumt.

Belastung: Es besteht der allgemeine Verdacht auf Kampfmittel.

In der vorstehenden Empfehlung sind die Erkenntnisse aus der Zeit vor der Einfiihrung des
Kampfmittelinformationssystems Niedersachsen (KISNi), dem 11.06.2018, nicht eingeflossen, da
sie nicht dem Qualitatsstand von KISNi entsprechen. Sie kdnnen natirlich trotzdem von den
Kommunen in eigener Zustandigkeit beriicksichtigt werden.

Bitte senden Sie uns, nach Ubernahme unserer Stellungnahme, zur Arbeitserleichterung
keine weiteren Schreiben in dieser Angelegenheit zu.

Dienstgeb&ude Geschéftszeiten E-Mail Bankverbindung

LGLN Mo. - Fr.  8.00 - 12.00 Uhr kbd-postfach@lgln.niedersachsen.de NordLB Hannover

Regianaldirektion Hameln - Hannover Terminvereinbarung erwinscht IBAN DE38 2505 0000 1900 1525 86
Kampfmittelbeseitigungsdienst BIC NOLADE2H

Dorfstralle 19 Telefon Internet

30519 Hannover 0511 30245 502/-503 www.lgIn.niedersachsen.de Steuemummer 22/200/13531




Erstellt am: 05.08.2021

Ergebniskarte TB-2021-00821

R 591 539

0999/LGH

Landesamt fiir Geoinformation

und Landesvermessung Niedersachsen

MaRstab 1 : 3.000

LeQende

D Antragsfliche
Luftbildauswertung

r}?

o

S

!
i
/1
A |
.‘"’ /
726 / / /
5 !
& l’f‘ / 'l
/ / /I / /
s §
7y 4 f
o| s / /
3 & / V; \ { ;
53} ! 7z !
O ,,_I' / Qf\ /
ey o / i il / o f
ne £ { /
H5775 919
Herausgeber: Landesamt fir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen - Kampfmittelbeseitigungsdienst
Diese amtliche Karte und ihre zugrunde liegenden Angaben des amtlichen V. 1s sind geschiitzt durch das Nieders#chsische Gesetz tiber das amtliche Vermessungswesen(NVermG)
sowie durch das Gesetz tiber Urheberrecht und verwandte Schutzrechte (Urheberrechtsgesetz) in der jeweils gllltigen Fassung. Die Verwertung fiir nichteigene oder wirtschaftliche Zwecke und die LGLN
6ffentliche Wiedergabe ist nur mit Erlaubnis des LGLN zulassig. ©2021
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Geschéftsbereich Wolfenbittel

Niedersachsische Landesbehdrde fir Stratenbau und Verkehr
Geschiftsbereich Wolfenbiittel, Postfach 1642, 38286 Wolfenbittel Stadt Sa]zgitter
- Facngebiet Staditpianung - 11 Aug. 2021
Stadt Salzgitter 12 Aug. 2021 -
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lhr Zeichen, lhre Nachricht vom Mein Zeichen (Bei Antwort angeben) Durchwa- Wolfenbiittel
10.08.2021

16.07.2021

Bebauungsplan Sal 25 fiir SZ-Salder ,,Siidliche Erweiterung® i.V.m. der 104. Anderung
N.N. des Flachennutzungsplans;
hier: Stellungnahme gemaR § 4 (1) Baugesetzbuch (BauGB)

Sehr geehrte Damen und Herren,

der o.a. Bebauungsplanentwurf weist ein Baugebiet sliddstlich der Landesstralle 472 im Abschnitt
55 aulRerhalb der fir Salzgitter-Salder festgesetzten Ortsdurchfahrtsgrenzen aus.

Die verkehrliche Erschlielung ist die Gemeindestrafle ,Felsweg“ an die Landesstralle vorgese-
hen.

Durch die Ausweisung des neuen Wohngebietes ist eine héhere Frequentierung des Knotenpunk-
tes ,Felsweg/L 472" zu erwarten. Aufgrund der zusatzlichen Verkehre ist Uber ein Verkehrsgut-
achten zu prifen, ob die Leistungsféahigkeit des Knotenpunktes gegeben ist. Der Bestand, die
weiteren Planungen sowie der Prognosefall, sind mit einzubeziehen.

Die Bauverbotszone gemal § 24 (1) Niedersachsisches Straflengesetz (NStrG) ist in den Be-
bauungsplan aufgrund des § 9 (1) Nr. 10 BauGB einzutragen. Nach dem NStrG diirfen Hoch-
bauten entlang der Landesstrafien in einer Entfernung bis zu 20,00 m — gemessen vom duleren
Rand der befestigten Fahrbahn — nicht errichtet werden. Es ist durch geeignete textliche bzw.
zeichnerische Festsetzungen sicherzustellen, dass nach der NBauO in der vorerwéhnten Bauver-
botszone auch genehmigungsfreie bauliche Anlagen und Werbeanlagen nicht errichtet werden
dirfen. Aufschittungen und Abgrabungen gréReren Umfanges sind unzulassig.

Das gilt auch fur den in der Bauverbotszone geplanten Larmschutzwall und das Regenriickhalte-
becken. Diese sind entsprechend zu verschieben.

Bei der Lage des Wohngebietes hinter dem Larmschutzwall ist fir aus sidlicher Richtung kom-
mende Verkehrsteilnehmer die Sicht auf die Ortslage verdeckt. Erst unmittelbar an der Einmin-
dung wird die unvermittelt auftauchende Ortstafel wahrgenommen. Das Geschwindigkeitsniveau
im Einmindungsbereich ist daher noch relativ hoch. Im Sinne der Sicherheit und Leichtigkeit des
Verkehrs ware die Prufung, ob mit Schaffung eines Ortsdurchfahrtscharakters und Verschiebung
der Ortsdurchfahrt sowie mit separater Anbindung des neuen Wohngebietes an die Landesstrale
eine Optimierung der Gesamtsituation erreicht werden kann, sinnvoll.

Hinweis: Personenbezogene Daten werden gem. Art. 6 Abs. 1 DSGVO i, V. m. § 3 NDSG verarbeitet. Weitere Informationen finden
Sie auf unserer Webseite https://www.slrassenbau.niedersachsen.de unter Service. Auf Wunsch senden wir lhnen die Informationen
zu.

D gebd Besuchszeit: Telefon E-Mail Bankverbindung
Sophienstrafie 5 Mo.-Do.9—15Uhr (053 31) 8587-101  Poststelle-wf@nistbv.niedersachsen.de Nord/LB
38304 Wolfenbiittel Fr.9-12 Uhr Telefax Internet IBAN: DE17 2505 0000 0106 0224 37 SWIFT-BIC: NOLA DE 2H

(053 31)8587-289  www.strassenbau.niedersachsen.de  Uberweisung im Bundesfernstraenbau
UniCredit Bank
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Gegen den Bebauungsplanentwurf bestehen keine grundsatzlichen Bedenken.

Ich weise darauf hin, dass seitens des Straflenbaulasttragers der Landesstralle keine Larm-
schutzmafRnahmen fiir das Plangebiet errichtet und auch keine Kosten hierflir ibernommen wer-
den. Anspriiche hinsichtlich der Emissionen wie Larm, Staub, Gasen oder Erschiitterungen kon-
nen gegeniiber dem Land nicht geltend gemacht werden.

Zum Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung habe ich keine Anmerkungen vorzubrin-
gen. Ich bitte Sie jedoch die Flachen, die fir KompensationsmaRnahmen ggf. erforderlich sind,
mit genauen Angaben zur Lage (Gemarkung, Flur, Flurstiick) zu kennzeichnen und in der Uber-
sicht zum Geltungsbereich mit darzustellen. Eine Betroffenheit mit eigenen Kompensationsmaf3-
nahmen muss gepruft werden konnen.

Unter der Voraussetzung, dass die vorstehenden Hinweise im weiteren Bauleitplanverfahren be-
rucksichtigt werden, stimme ich dem Bebauungsplanentwurf in straRenbau- und verkehrlicher Hin-
sicht zu.

Bedenken und Anregungen behalte ich mir im Rahmen der Stellungnahme nach § 4 (2) BauGB
VOr.

Mit freundlichen GriiRen
Im Auftrage
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Bebauungsplan Sal 25 fiir SZ-Salder ,,Siidliche Erweiterung® i. V. m. der 104. Anderung
N.N. des Flachennutzungsplans

Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemai § 4 Abs. 1
Baugesetzbuch (friihzeitige Unterrichtung)

Sehr geehrte Damen und Herren,

in Bezug auf die durch das LBEG vertretenen Belange geben wir zum o.g. Vorhaben folgende
Hinweise:

Nachbergbau
Nachbergbau Themengebiet Historische Bergrechtsgebiete

Mit dem Inkrafttreten des Bundesberggesetzes am 01. Januar 1982 wurden die, durch die vielen
historischen Herrschaftsgebiete definierten, Bergrechte vereinheitlicht. Unter Einhaltung
bestimmter Voraussetzungen erlaubt das Bundesberggesetz die Aufrechterhaltung alter Rechte
und Vertrage aus diesen ehemaligen Bergrechten. Daher erfolgt in dieser Stellungnahme der
Hinweis auf das historische Bergrechtsgebiet mit Angabe der Rechte, die in diesen Gebieten
auftreten  kénnen, Diese Rechte sind in  Grundeigentimerrechte oder nicht
Grundeigentimerrechte unterteilt. Die Grundeigentimerrechte sind entsprechend den filr
Grundstiicke geltenden Vorschriften in Grundbiichern zu filhren. Weitere Rechte und Vertréage,
bei denen es sich nicht um Grundeigentimerrechte handelt, sind, sofern vorhanden, in dieser
Stellungnahme als aufrechterhaltene Rechte nach §149 ff. Bundesberggesetz angegeben.

Historisches Bergrechtsgebiet

Braunschweigisches Berggesetz, Herzogtum Braunschweig:

Das Verfahrensgebiet liegt nach den hier vorliegenden Unterlagen im Gebiet des ehemaligen
Herzogtums Braunschweig. Aufgrund des Staatsvorbehaltes auf Bitumina und Salz begriindet
im Braunschweigischen Berggesetz existieren in diesem Gebiet keine Grundeigentimerrechte
wie Salzabbaugerechtigkeiten, Erdélaltvertrage und Erdgasvertrage.

Dienstgebdude Telefon Bankverbindung Stevernummer

GEOZENTRUM HANNOVER 0511 643-0 MardLB Steuernummer beim Finanzamt Hannover Nord:
Stillewsg 2 Telefax IBAN: DE 84 2505 0000 0106 0223 95 25/202/29467

30655 Hannover 0511 643-2304 SWIFT-BIC: NOLA DE 2H XXX - USt. = ID- Nummer:

Verkehrsanbindung E-Mail DE 811289769

Stadtbahnlinie 7 bis Pappelwisse Poststelle@lbeg.niedersachsen.de
Internet
hitp:/fwww.lbeg.niedersachsen.de



Nachbergbau Themengebiet Alte Rechte
In dem Verfahrensgebiet liegen dem LBEG keine weiteren aufrechterhaltene Rechte und
Vertrédge nach §149 ff. Bundesberggesetz vor.

Nachbergbau Themengebiet Bergbauberechtigungen
Den aktuellen Stand zu vorhandenen Bergbauberechtigungen und weitere Themen kénnen Sie

dem NIBIS Kartenserver entnehmen: NIBIS Kartenserver.

Nachbergbau Themengebiet Grubenumrisse Altbergbau

Laut den hier vorliegenden Unterlagen liegt das genannte Verfahrensgebiet nicht im Bereich von
historischem Bergbau.

Rohstoffe

Gegen die Planungen der Stadt Salzgitter in SZ-Salder bestehen aus Sicht des Fachbereiches
Rohstoffwirtschaft keine grundsatzlichen Bedenken. Wir weisen jedoch darauf hin, dass sich
stdlich des Plangebietes (ca. 280 m) ein Rohstoffsicherungsgebiet von Uberregionaler
Bedeutung fiir Kalksteingewinnung befindet. Bei einem zukiinftigen Rohstoffabbau kann es zu
Larm- und Staubemissionen kommen, die Auswirkungen auf den Planungsraum haben kénnen.

Die aktuellen Rohstoffsicherungskarten kénnen tber den NIBIS® Kartenserver des LBEG
(www.lbeg.niedersachsen.de — Karten, Daten und Publikationen — NIBIS KARTENSERVER)
eingesehen oder als frei verfigbarer WMS Dienst abgerufen werden.

Boden

Die Grundlage zur fachlichen Beurteilung des Schutzgutes Boden liefert in Deutschland das
Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) und fokussiert dabei auf die Bewertung der
Bodenfunktionen. Bei Einwirkungen auf den Boden sollen Beeintrachtigungen der natirlichen
Bodenfunktionen und der Archivfunktion vermieden werden (vgl. § 1 BBodSchG). Mit Grund und
Boden ist gemaR §1a BauGB sparsam und schonend umzugehen und flachenbeanspruchende
MafRnahmen sollten diesem Grundsatz entsprechen (LROP 3.1.1, 04).

Zur fachgerechten Berlicksichtigung in der Planung sollte das Schutzgut Boden in dem zu
erarbeitenden Umweltbericht entsprechend der Anlage 1 Baugesetzbuch (BauGB) ausfiihrlich
beschrieben und eine Bodenfunktionsbewertung entsprechend der im Bundes-
Bodenschutzgesetz (vgl. § 2 BBodSchG) genannten Funktionen vorgenommen werden.

Als Datenbasis zur Bearbeitung des Schutzgutes Boden empfehlen wir unsere Bodenkarte i.M.
1:50.000 (BK50) und ihre Vielzahl an Auswertungskarten — u.a. zu Suchrdumen fir
schutzwiirdige Béden und zu Empfindlichkeiten der Béden. Sofern genauere Informationen zu
den Bdden im Gebiet vorliegen, sollten diese zusétzlich herangezogen werden.

Im Plangebiet befinden sich laut den Daten des LBEG Suchrdume furr schutzwiirdige Béden ent-
sprechend GeoBerichte 8 (Stand: 2019). Im Plangebiet handelt es sich um folgende Kategorien:

Kategorie

hohe - auferst hohe Bodenfruchtbarkeit

Die Karten kénnen auf dem NIBIS Kartenserver eingesehen werden.




Gemaf dem Nds. Landesraumordnungsprogramm (LROP 3.1.1, 04) sind Béden, welche die na-
tarlichen Bodenfunktionen und die Archivfunktion in besonderem MaRe erfillen, vor
MaRnahmen der Siedlungs- und Infrastrukturentwicklung besonders zu schiitzen.

In der Planungsphase lassen sich aus bodenschutzfachlicher Sicht mehrere Méglichkeiten der
Vermeidung und Minimierung von Beeintrachtigungen des Schutzguts bedenken und — wenn
méglich — in Ausschreibungen bzw. folgende Planungsstufen {bernehmen. Besonders
schutzwirdige oder empfindliche Bereiche soliten wenn mdglich von einer Bebauung
ausgenommen werden. Im Rahmen von Bautétigkeiten sollten einige DIN-Normen aktiv
Anwendung finden (v.a. DIN 19639 Bodenschutz bei Planung und Durchfihrung von
Bauvorhaben, DIN 18915 Vegetationstechnik im Landschaftsbau -Bodenarbeiten, DIN 19731
Verwertung von Bodenmaterial). Der Geobericht 28: ,Bodenschutz beim Bauen“ des LBEG dient
als Leitfaden zu diesem Thema.

Hinweise

Sofern im Zuge des o.g. Vorhabens Baumalnahmen erfolgen, verweisen wir fiir Hinweise und
Informationen zu den Baugrundverhéltnissen am Standort auf den NIBIS-Kartenserver. Die Hin-
weise zum Baugrund bzw. den Baugrundverhéaltnissen ersetzen keine geotechnische Erkundung
und Untersuchung des Baugrundes bzw. einen geotechnischen Bericht. Geotechnische Bau-
grunderkundungen/-untersuchungen sowie die Erstellung des geotechnischen Berichts sollten
gemaR der DIN EN 1997-1 und -2 in Verbindung mit der DIN 4020 in den jeweils giiltigen
Fassungen erfolgen.

In Bezug auf die durch das LBEG vertretenen Belange haben wir keine weiteren Hinweise oder
Anregungen.

Die vorliegende Stellungnahme hat das Ziel, maogliche Konflikte gegeniiber den
raumplanerischen Belangen etc. ableiten und vorausschauend beriicksichtigen zu kénnen. Die
Stellungnahme wurde auf Basis des aktuellen Kenntnisstandes erstellt. Die verfiigbare
Datengrundlage ist weder als parzellenscharf zu interpretieren noch erhebt sie Anspruch auf
Vollsténdigkeit. Die Stellungnahme ersetzt nicht etwaige nach weiteren Rechtsvorschriften und
Normen erforderliche Genehmigungen, Erlaubnisse, Bewilligungen oder objektbezogene
Untersuchungen.

Mit freundlichen GriRRen
iA.

Dieses Schreiben wurde maschinell erstellt und ist ohne Unterschrift gliltig
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Stitzpunkt Braunschweig Niedersachsisches
HusarenstraBe 75, D-38102 Braunschweig Landesamt fiir Denkmalpflege

Abteilung Archdologie
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-Berliner Haus-
38102 Braunschweig

lhr Zeichen, Ihre Nachricht vom Mein Zeichen (Bei Antwort bitte angeben) Durchwahl (0531) 121 606-10 Braunschweig
01.04.2026 ] 08.04.2026
Sehr geehrter CEEEEED

Bezlglich des Vorgangs B-Plan Sal 25 nehme ich, auf Basis der eingereichten Unterlagen, wie folgt
Stellung:

Im Vorhabengebiet sind keine Bodendenkmaler bekannt. Im direkten Umfeld sind jedoch Fundstel-
len bekannt (Salder FstNr. 14, 30-32, 38), die auf eine prahistorische Besiedlung der Hanglage stdlich
der heutigen Ortslage von Salder hinweisen kdnnen. Insbesondere bei der im Rahmen einer Trink-
wasserleitungsverlegung unmittelbar 6stlich des Vorhabengebiets angetroffenen Reihe von Gruben-
befunden (FstNr. 38) lasst sich eine lockere Besiedlung der vorromischen Eisenzeit am Mittelhang
beiderseits der 97 m Hohenlinie plausibel machen, die sich sehr wahrscheinlich auch in Teile des
Vorhabengebiets erstreckt. Der letzte in dieser Grabung angetroffene Befund lag direkt an der StraBBe
die das Vorhabengebiet im Nordosten begrenzt.

Da es sich nach jetzigem Kenntnisstand um ein archaologisch sensibles Gebiet handelt empfehle ich
folgende Hinweise mit aufzunehmen:

1.) Im Umfeld des Planungsgebiets sind archédologische Funde bekannt, d. h. es kann bei Erdar-
beiten nicht grundsatzlich ausgeschlossen werden, dass Funde und/ oder Befunde aufge-
deckt werden. Mdgliche Erdarbeiten bedirfen daher einer denkmalrechtlichen Genehmigung
gemal § 10 in Verbindung mit § 13 Niedersachsisches Denkmalschutzgesetz (NDSchG).

2.) Sollten bei Erdarbeiten archdologische Bodenfunde gemacht werden, sind diese nach §14
NDschG (1) meldepflichtig. Die Anzeige ergeht an die Denkmalpflegebehdrde der Stadt Salz-
gitter. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 NDSchG bis zum Ablauf von vier
Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. flr ihren Schutz ist Sorge zu tragen,
wenn nicht die Denkmalschutzbehérde die Fortsetzung der Arbeiten gestattet. Die Mehrkos-
ten fir ggf. nodtig werdende archédologische MaBnahmen tragt nach §6 (3) NDschG der Ver-
anlasser der MaBnahme. Die Unterlassung der Anzeige stellt eine Ordnungswidrigkeit dar
und kann mit einem BuBgeld geahndet werden.

Nds. Land, fiir Denkmalpfleg Stiitzpunkt Braunschweig Stitzpunkt Harz Bankverbindung

Hannover HusarenstraBe 75 Rammelsberger Str. 86 MNord/LB (BLZ 250 500 00) Konto 106 032 543
Scharnhorststr. 1 38102 Braunschweig 38640 Goslar

30175 Hannover Tel. 0531 121 606 10 Te. 05321 24108

Tel. 0511 925 50



Bitte beachten Sie, dass hier nur bodendenkmalpflegerische Belange berticksichtigt werden konnten,
fur die Belange der Baudenkmalpflege ist ggf. eine separate Stellungnahme des Referats Bau- und
Kunstdenkmalpflege einzuholen.

Mit freundlichen GriBen,

iLA.
L
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B-Plan Sal 25 fur SZ-Salder ,Sudliche Erweiterung®, hier Stadetbaulicher
Vorentwurf, FG 61.1.2

Stellungnahme untere Naturschutzbehérde:

Im B-Plangebiet sind keine Schutzgebiete und keine gesetzlich geschutzten Biotope
(§ 30 BNatschG) vorhanden.

Zum Detaillierungsgrad der Umweltprifung habe ich folgende Anmerkungen:

Gutachten Feldhamster: Vom Bodentyp her sind die Ackerflachen des B-
Plangebietes fur eine Besiedlung dieser streng geschitzten Art geeignet. Daher
mussen die Flachen auf eine Besiedlung Uberpruft werden. Die Erfassungsmethodik
und die weitere Vorgehensweise ist gemal Leitfaden ,Berilcksichtigung des
Feldhamsters in Zulassungsverfahren und in der Bauleitplanung®, Informationsdienst
Naturschutz Niedersachsen, Heft 4/16 durchzuflhren.

Sollte im Erfassungsjahr kein Getreideanbau auf den Flachen des B-Planes erfolgen,
so ist die dem B-Plangebiet nachstgelegene Getreideflache in die Erfassung
einzubeziehen. Hamsterbaue stehen in engem Zusammenhang mit der jeweils
angebauten  Feldfrucht als  Nahrungsgrundlage und  verandern  sich
dementsprechend. In der Konfliktermittlung des Umweltberichtes kann sonst nicht
sicher beurteilt werden, ob es zu Eingriffen in die dortige Hamsterpopulation kommt.

Gutachten Avifauna: Der Umweltbericht muss eine artenschutzrechtliche Prufung
enthalten, welche die Tiergruppe der Vogel als Vertreter der besonders geschutzten
Arten Dberucksichtigt. Dafur sind Erfassungen vor Ort erforderlich. Neben
Offenlandarten der Feldflur und Heckenbrutern im eigentlichen BPlangebiet ist der
Steinbruch Salder als Brutplatz des streng geschutzten Uhus bekannt. Der
Artenschutzbericht muss auch untersuchen, inwiefern die Planung in den
Jagdlebensraum dieser Art eingreift und ob evil. artenschutzrechtliche MalRnahmen
erforderlich werden. Hierbei ist auch darauf hinzuweisen, dass die Stérungen durch
Erholungssuchende bereits zu Beeintrachtigungen des Brutgeschaftes gefuhrt
haben. Das beauftragte Planungsbiro muss Kontakt zum BUND und zum Beringer
aufnehmen; die Ansprechpartner kdénnen bei der UNB erfragt werden. Das
Betretungsrecht des Steinbruches liegt beim BUND als Eigentimer. Sollte die
Gutachten zu dem Ergebnis kommen, dass flr den Flachenentzug und
Storungszunahme artenschutzrechtliche MalBnahmen erforderlich werden, so sind
diese auch mit der unteren Naturschutzbehorde abzustimmen.

Es kann sich nach meiner Einschatzung auch die Notwendigkeit ergeben, eine neue
Wegeflhrung fur Erholungssuchende zu konzipieren, die einen Rundweg zum
Forstweg beinhaltet, der steinbruchferner am Siedlungsrand verlauft.



Gutachten Eingriffs- Ausgleichsbilanzierung, Geholzschutz: Methodische Grundlage
ist die Arbeitshilfe zur Ermittlung von Ausgleichs- und Ersatzmalinahmen in der
Bauleitplanung (NIEDERSACHISCHER STADTETAG 2013). Vorsorglich weise ich darauf
hin, dass in der Eingriffsermittlung zur Versiegelung die Uberschreitung der
Grundflachenzahl (nach § 19 BauNVO) zu berucksichtigen

Die vorhandenen Gehdlze unterliegen der Gehdlzschutzverordnung der Stadt
Salzgitter. Sie gelten als geschutzte Landschaftsbestandteile i.S. § 29 BNatSchG.
Gehdlzverluste kdénnen wegen der Verordnung nicht Uber andere Biotope
ausgeglichen werden. Daher muss in der Bilanzierung dokumentiert sein, in welchem
Mall es zu Gehodlzverlusten kommt und welche Ausgleichspflanzungen diesen
gegenubergestellt werden.

Ich begrusse von daher die randliche Eingrunung des Plangebietes, die eine
landschaftliche Einbindung leistet sowie den weitestgehenden Erhalt der
vorhandenen Hecke, die derzeit westlich an den 1.BA angrenzt (Flurstiicke 162/22,
162/176, 162/198, Salder Flur 9). Damit die Eingrinung wirksam umgesetzt wird,
muss sie als offentliche Pflanzflache festgesetzt werden, ein privates Pflanzgebot ist
nachweislich ungeeignet.

In der Realitat ist die Hecke breiter als die Flurstlicksgrenze, diese Verringerung der
Breite ist in der Bilanzierung zu berlcksichtigen.

Beteiligung BUND Kreisgruppe Salzgitter: Der Feldweg westlich des 1. BA wird in
das Plangebiet integriert. Meines Wissens ist er der Zufahrtsweg des BUND als
Eigentimers zum Steinbruch Salder. Ich empfehle daher Kontaktaufnahme.

Im Auftrag
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Stadt Salzgitter
FG 61.1 - Fachgebiet Stadtplanung -

05. Aug. 2021

Eingang l

B-Plan Sal 25 fiir SZ-Salder, ,,Siidliche Erweiterung® in Verbindung mit der 104.
Anderung N.N. des Flichennutzungsplans

Friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange
gemiR § 4 Abs. 1 BauGB

Die Stellungnahmen des FG Umwelt sind in der Anlage beigeflgt.

Im Auftrag:
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Bebauungsplan Sal 25 fiir SZ-Salder ,,Siidliche Erweiterung“ i. V. m. der 104.
Anderung N. N. des Flichennutzungsplans

Frithzeitige Beteiligung der Behorden und sonstiger Trager offentlicher
Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB (friihzeitige Unterrichtung)

Stellungnahme Untere Bodenschutzbehorde:

Durch die geplante Wohnnutzung gehen hochwertige Ackerbdéden fir die
landwirtschaftliche Nutzung verloren. Nach Angaben des NIBIS-Kartenservers haben
die Bdéden im B-Plangebiet eine Bodenwertzahl von bis zu 88 Punkten. In der
Umweltprifung sind daher aus bodenschutzrechtlicher Sicht folgende Punkte
abzuarbeiten: '

e Beschreibung der Auswirkungen des Planvorhabens auf den Boden,

e Beschreibung und Bewertung des Ist-Zustandes der Béden mit Beschreibung
und Bewertung der Bodenfunktionen,

e Ermittlung der Erheblichkeit und Prognose der Auswirkungen des
Planvorhabens auf den Boden,

e Prufung von Planungsalternativen,

e Ermittlung von MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und Kompensation
von Beeintrachtigungen,

e Eventuell erforderliche MaRnahmen zur Uberwachung (Monitoring)

Bei der geplanten Nutzung des B-Plangebiets éls Wohngebiet ist zu prufen, ob die
Prifwerte nach Bundesbodenschutzverordnung (BBodSchV) fur Wohngebiete
eingehalten werden.

Es sind daher Oberbodenuntersuchungen nach BBodSchV fir den Wirkungspfad
Boden -> Mensch durchzufihren. Zusatzlich empfehle ich die Durchfihrung von
Sondierungen bis 5 m Tiefe und Analytik nach LAGA TR Boden.



Anmerkung: Bei der Angebotsabfrage sollte darauf hingewiesen werden, dass nach
Erlass des Niedersachsischen Ministeriums fir Umwelt, Energie und Klimaschutz
vom 24.08.2016 fur den Parameter Benzo(a)pyren ein Prufwert von 1 mg/ kg TM fur
Wohngebiete gilt.

Im Auftra
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Bebauungsplan Sal 25 fir SZ-Salder ,,Siidliche Erweiterung® i. V. m. d. 104.
Anderung N. N. des Flachennutzungsplans

Friihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstiger Trager 6ffenlicher Belange
gem. $ 4 Abs. 1 BauGB (friihzeitige Unterrichtung)

Stellungnahme Klimaschutz

Das Niedersachsische Umweltministerium hat ein Handbuch zum Klimaschutz in der
Siedlungsentwicklung herausgeben (erreichbar unter:
https://www.umwelt.niedersachsen.de/download/126614/Klimaschutz_in_der_Siedlu

ngsentwicklung Ein_Handbuch.pdf). Dort werden eine Reihe von Optionen fir eine
CO»>-Minderung und Hinweise fir die Ausweisung klimagerechter Baugebiete
gegeben. Dies koénnte eine Klimaanalyse von gunstigen Ilufthygienischen und
klimatischen Verhaltnissen erfordern, welche eine Uberhitzung von Siedlungsflachen
durch Anlage von Frei- und Griinflachen verhindern bzw. ein gesundes Binnenklima
in Siedlungsbieten erzeugen kann. Es wird um Priafung gebeten, ob Anregungen aus
dem vorstehend genannten Handbuch bei der Entwicklung des B-Plans Sal 25
Beriicksichtigung finden kénnten.

Im Auftrag




Ep—

61.2 04.08.2021

B-Plan Sal 25 fiir SZ-Salder ,Siidliche Erweiterung®, hier frithzeitige
beteiligung, FG 61.1.2

Stellungnahme untere Wasserbehorde:

Am westlichen Rand innerhalb des B-Plangebietes befindet sich derzeit die Zufahrt
zum Steinbruch. Zudem befindet sich hier entlang des Weges ein Gewasser |lI.
Ordnung, welches in eine gewachsene Gehdlzstruktur eingebunden ist. Dieser
Umstand wird als Vorteil gesehen, da der Schutz des Gewassers somit bereits
gegeben ist. Die UWB wirde es begriflen, wenn die Gewasser-Gehdlzstruktur
erhalten bleiben kdnnte und eine Alternativplanung fir diesen Bereich vorgenommen
werden kénnte. Das Gewasser muss in jedem Fall erhalten bleiben. Es wird ein
Korridor von mindestens 5m je Gewasserseite ab Béschungsoberkante fur
erforderlich gehalten, um der Gewa&sserentwicklung und dem Hochwasserschutz
Raum zu geben. Bei einer Veranderung des Gewassers ist ein wasserrechtliches
Plangenehmigungs-/ Planfeststellungsverfahren gem. § 68 Wasserhaushaltsgesetz
erforderlich.

Im Umweltbericht zu dem B- Plangebiet sind die wasserwirtschaftlichen Belange
abzuwégen. Sowohl die Vorgaben der EG- Wasserrahmenrichtlinie, des
Wasserhaushaltsgesetzes als auch die des Hochwasserschutzgesetzes Il sind zu
beachten.

Die Auswirkungen auf das Gewasser sind beziiglich der Bewirtschaftungsziele zur
Erreichung des guten Zustandes des Grundwassers und der Oberflachengewasser
zu bewerten. Wenn noétig sind negative Auswirkungen zu vermeiden oder
MaBnahmen 2zu nennen, diese auszugleichen. In jedem Fall ist das
Verschlechterungsverbot bzw. Verbesserungsgebot gemaR § 27 WHG zu beachten.

Im Plangebiet befindet sich kein Uberschwemmungsgebiet, auch sind keine
Hochwasserrisikogebiete ausgewiesen. Es ist jedoch nicht auszuschlieRen, dass hier
ein Hochwasserentstehungsgebiet (Starkregenereignisse mit Uberlastung der
Kanalisation) entstehen kénnte. Zur Vermeidung von Hochwasserschaden bzw.
Uberflutungsschaden aber auch von Trockenstress ist eine nachhaltige
Niederschlagswasserbewirtschaftung zu planen.

Die Vorfluter sind weitestgehend nicht mehr aufnahmeféhig, sodass eine Vermeidung
bzw. gréRtmdgliche Verminderung (Ruckhalt im Entstehungsgebiet) von Abfluss zu
erfolgen hat.

Im iuftrag
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Stellungnahme gem. § 4 Abs.1 Baugesetzbuch

Bebauungsplan: Sal 25 fir SZ-Salder ,,Sudliche Erweiterung® i.V.m. der 104.
Anderung N.N. des Flachennutzungsplans

Nach Prufung der derzeit vorliegenden Unterlagen bestehen keine Bedenken gegen
das 0.g. Vorhaben.

Bei der Ausweisung des Bebauungsplans sind die gesetzlichen Vorgaben (u.a. TA
Larm, DIN 18005) zu berlcksichtigen. Die Darstellung des Plangebietes zeigt, dass
eine Flache fur aktive SchallschutzmaBnahmen in Form eines Larmschutzwalls
vorgesehen ist. Zur Uberpriifung sollte ein Schallschutzgutachten erstellt werden. Bei
erhohten Larmbelastungen sind Abhilfemallnahmen zu planen geeignete
Schallschutzmalinahmen entsprechend umzusetzen und ggfs. im Bebauungsplan
textlich festzusetzen.

Im Auftrag
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E Stadt Salzgitter :
' - Fachgebiet Stadtplanung - ' -
19 Aug. 2021
Fa01.1.2 Eingang . = - -
(;-/('/': ( Lw.V
Betrifft: B-Plan Sal 25 fiir SZ-Salder "Siidliche Erweiterung”,

hier: Friihzeitige Beteiligung gem. § 4 (1) BauGB
Bezug: Ihr Schreiben vom 16.07.2021
Mit Datum vom 01.03.2021 gab der Fachdienst Tiefoau und Verkehr eine

Stellungnahme zum Stadtebaulichen Vorentwurf fur Sal 25 ab. An dieser
Stellungnahme wird weiterhin festgehalten.

Aus der Sicht des eigenen und des libertragenen erkunqskretses gebe ich folqende
Stellungnahme zum oben genannten Plan ab:

e Seitens des Fachdienstes Tiefbau und Verkehr gi.bt es folgende Bedenken
oder Einwédnde zum oben genannten Bebauungsplan:

Im Vorentwurf genannten und hier vorliegenden ,1.BA" sollen etwa 56 Wohneinheiten
(WE) erschlossen werden. In den Bauabschnitten 2-4 sollen weitere 131 WE folgen.
Der Anschluss des gesamten Gebietes erfolgt zunachst von der Landesstrale 472 (L
472) Uber den Felsweg und schlussendlich bis zum Forstweg. Fiir diese zentrale
ErschlieBungsstralRe sollte eine Trennung von Fahrzeug- und Fulverkehr vorgesehen
werden. Die Fahrbahn kann 5,00 m breit werden, wenn zusétzlich Pkw- Stellplatze im
Stralenraum vorgesehen werden. Ohne die Stellplatze benétigt die Fahrbahn eine
Breite von 5,50 m, um das Parken auf der Fahrbahn zu ermdglichen. An den
angebauten StralBenseiten ist jeweils ein mindestens 2,50 m breiter Gehweg
erforderlich.

Fur die RingstraRe im 1.BA ist eine Strallenbreite von 8,00 m dargestellt. Fiur die
ErschlieBung der vorgesehenen Bebauung ist diese Breite gerade ausreichend.
Aufgrund der geringen Breite von 4,50 m fur den Fahrzeugverkehr wird das
Geschwindigkeitsniveau sehr gering liegen. Der gréRte Teil der Fahrzeugfiihrer wird
versuchen Begegnungen zu vermeiden,, Zur Sicherstellung der Befahrbarkeit fiir
Feuerwehr und Miullfahrzeuge muss der Querschnitt in allen Eckpunkten auf der
Innenseite verbreitert werden. Im Anschlussbereich an die HaupterschlieBung ist mit
haufigeren Begegnungen zu rechnen. Aus diesem Grund sollte der Querschnitt auf
10,00 m verbreitert werden.

Aus Sicht des Fachgebietes Planung und Entwurf Verkehrstechnik, ist es
winschenswert, die notwendigen Stellplatze fir die angedeuteten Reihenhauszeilen,
wie z.B. Am kleinen Kamp 2 - 12, gesammelt anzuordnen und eine entsprechende
Festsetzung zu treffen. Dann kénnte auch die Verkehrsflache vor den Reihenh&usern
am Spielplatz verkleinert werden. Die stralenunabhangigen Gehwegverbindungen



mussen die Mindestbreite von 3,00 m einhalten. Der westliche Verbindungsweg zum
landwirtschaftlichen Weg kann als Notfall-Zufahrt genutzt werden, wenn eine Breite
von > 4,00 m vorgesehen wird.

Der Larmschutzwall entlang der L 472 ist (ber das Flurstiick Salder, Flur 9, Flurstiick
162/215 gezeichnet. In diesem Flurstick verlauft der Strallenseitengraben der
Landesstrake. Unter Beriicksichtigung der notwendigen Héhe und der vorhandenen
Gelandeverhaltnisse muss die Flache fir den Wall nach Westen verschoben werden.

e Seitens der Abwasserentsorgung Salzgitter GmbH (ASG) gibt es folgende
Bedenken oder Einwdnde zum oben genannten Bebauungsplan.

Anschlussmdéglichkeiten der Entwasserung an den offentlichen Regenwasserkanal
sind im Nord-Osten des Baugebietes, Hohe Museumstralie vorhanden.

Die Einleitung in den 6éffentlichen Regenwasserkanal hat gedrosselt zu erfolgen.

Die Vorabschatzung des erforderlichen Regenriickhalteraumes ergibt eine
erforderliche Flache von ca. 3.800 m2.

- GemaR vorliegendem Plan (Stand 01/2021) ist die bertcksichtigte Flache fur das RRB
zu gering angesetzt.

Ferner sollte die weitere Planung Notwasserwege fir den vorsorgenden
Uberflutungsschutz bei Starkregenereignissen vorsehen.




Von: L]

Gesendet: Donnerstag, 19. August 2021 14:52

An: G

Betreff: ' B-Plan Sal 25 "Sudliche Erweiterung” i. V. m. der 104. FNP-Anderung N. N.,

friihzeitige Beteiligung gem. § 4 Abs. 1 BauGB, hier: Stellungnahme 61.1.1

Hallo G

hier die Stellungnahme von 61.1.1:

Ziel der o. g. Planung ist die Entwicklung eines neuen Baugebiets fur 50 bis 60
Einfamilienhausgrundstiicke. Hierfur lasst sich Gberschlagig eine zusétzliche Verkehrsbelastung
von ca. 260 - 310 Pkw-Fahrten pro Tag (Annahmen: 3,5 Einwohner pro Wohneinheit, 3,7 Wege
pro Einwohner, 60 % Pkw-Anteil, Besetzungsgrad 1,5) abschatzen. Aus Sicht der
Verkehrsentwicklungsplanung kénnen diese Werte zunchst als unkritisch eingestuft werden. Es
wird jedoch empfohlen, einen unabhéangigen Gutachter mit der Durchfiihrung einer
verkehrstechnischen Untersuchung zu beauftragen, um spateren méglichen Einwendungen aus
der Bevélkerung hinsichtlich der Verkehrs- und Larmbelastung begegnen zu kénnen.

Mit freundlichen GriiRen

Stadt Salzgitter
Im Auftrag - Fachgebiet Stadtplanung -
— 19, Aug. 2021
Eingang
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KINDER FORDERN UND FAMILIEN UNTERSTUTZEN

Stadt Salzgitter Telefon: e
Fachdienst Stadtplanung, Umwelt, Fax: .
Bauordnung und Denkmalschutz :

E-Mail:
Joachim-Campe-Stralle 6-8 Internet: www.salzgitter.de

38226 Salzgitter

Informationen zum Datenschutz finden Sie auf unserer Homepage unter folgendem Link.

Bevor Sie ein Dokument oder eine E-Mail ausdrucken, iiberlegen Sie, ob das wirklich nétig ist.



