Textliche Festsetzungen

Geltungsbereich 1 Zeichnerische Festsetzungen

M. 1:1000

Planzeichenerklarung

§1

Art der baulichen Nutzung

(1) Die Malinahmenflachen M1 und M2 sind zu blitenreichem mesophilem Extensiv-

Ortliche Bauvorschrift liber Gestaltung (s s4 Abs. 3 NBauo)

Art der baulichen Nutzung

Verfahrensvermerke

Einleitung des Satzungsverfahrens Offentliche Auslegung

(1) Im allgemeinen Wohngebiet (WA) sind ausschlieRlich zul3ssig: Grinland zu entwickeln. Dazu ist eine Ansaat mit einer standortgerechten Regel- . q:q" (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches -BauGB-)

- Wohngebéaude saatgutmischung zu verwenden. Es ist eine ein- bis zweimalige Mahd pro Jahr | Geltungsbereich: 15 -y g | | Der | Verwa|Fung§aussghuss der  Stadt Der | verwa|tung§ausschuss ‘_jer Stadt
_nicht stérende Handwerksbetriebe friihestens ab 15. Juni mit Abtransport der Mahd durchzufthren. Der Geltungsbereich der értlichen Bauvorschrift (ber Gestaltung umfasst den 180 %) WA Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO) Salzgitter hat in seiner Sitzung am 17.06.2021 Salzgitter hat in seiner Sitzung am

g _ o 2) Auf der MaRnah flache M3 ist das R ickhaltebeck Geltungsbereich des Bebauungsplans (§ 84 Abs. 3 NBauO) 82 E oL die  Aufstellung des  Bebauungsplans ... dem Entwurf des
- Anlagen flr soziale und gesundheitliche Zwecke (2) Auf der MalRnahmenflache ISt das Regenruckhaltebecken 9 gsp ' | 162 19 Q? MaR der baulichen Nutzung beschlossen. Bebauungsplans und seiner Begriindung

(2) Ausnahmsweise kdnnen nur zugelassen werden: e als Mulde mit wechselnden Boschungsneigungen zwischen 1:2 bis 1:4 - 162 2 %) (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 Baunutzungsverordnung -BauNVO-) Der Aufstellungsbeschluss wurde gema § 2 zugestimmt und die o6ffentliche Auslegung
- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe herzustellen. ll. Fassadengestaltung: & ; ? 2, § dAbS' A1 tsf)tlz tt2 f? aZGBSfrztzs '?7‘.2t?21 Ndur;:g g?tmégj 3DAbs' 2 dBaufBlbeSChlosseZ'

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 4 Abs. 3 BauNVO i. V. m. § 1 Abs. 5 und 6 Nr. 1 * mit mlndeste.ns zwel <.jerdre_| fol_ger.\den Veggtatlonszonen"zu entwickeln: (1) Aneinander gebaute Gebaude (Reihenhduser und Doppelhduser) sind in Bezug < 60 04 Grundflachenzahl oftzUbE;b:kanﬂ géemacit_ segier iR un _______ ?l;iichzras :;?g:lg?t fgru;i:nSt:;T

BauNVO) O Sukzessionsbereiche mit Rohricht und einzelnen Gehdlzen, auf die Materialien und Farben der Fassaden nur in einheitlicher Gestaltung 5 Q) \sroo 1rs  Hohe siehe textiche Festsetzung (TF) § 5 Salzgitter Nr.... ortsiiblich bekannt gemacht (§
o , i o o Feucht-/Nasswiesen-zonen, die jahrlich (ab Oktober) zu mahen sind und zulassig. ? e 02 o. ohes-TESS  Festsetzungen zur Trauf-, First- und AttikahGhe 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB).

§2 Zulassige Zahl der Wohnungen je Wohngebaudeeinheit das Mahdgut abzufahren ist sowie (2) Fir die allgemeinen Wohngebiete werden als Farben entsprechend dem ¥ > @ Zahl der Vollgeschosse, zwingend Der Entwurf des Bebauungsplans und der
Im Allgemeinen Wohngebiet WA 1, WA 2 und WA 3 sind maximal zwei Wohn- o trockenere Randbereiche, die wiesenartig gepflegt werden. RAL-Farbspektrum helle Téne (weiR, cremefarben) festgesetzt: RAL-Bereiche % gl ’ Begriindung 62::;; ;/Sgnelé---;n- ------------ bis
einheiten je Gebaude zulassig. e in den Randbereichen auf 10% Fliche gruppenweise mit standortheimischen 9001 (Cremeweil3), 1013 (Perlweil’), 9010 (Reinweil3) und vergleichbare Farben. P 162 182 ® LS +1Staffelgeschoss zwingend b e gelegen.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB) Gehodlzen im Wechsel mit den Wiesenbereichen zu begrinen. Die 38

_ ) ) Wluesenbereulche . sind mlt einer arter_wrephen und standortg_ergchten . Flachdacher: ./ @ Bauweise, Baulinien, Baugrenzen Salzgitter, am ...........c........ Salzgitter, am ....................

§ 3 Mindestgrundstticksgroflie Krauter-/Grasermischung einzusaen und mit mindestens 5 standortheimischen 1% Ansinand baute Gebiude (Reihenhs 4D i ind in B D (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

s neinander gebaute Gebaude (Reihenhduser und Doppelhauser) sind in Be

(1) Im Allgemeinen Wohngebiet WA 1 diirfen die Grundstiicke eine MindestgroRe von Laubgehdlzen zu bepflanzen. (1) auf IIZ)achforrr?undu-nei un L:mr i(n eilr1heitlicL;1er GL:astaItunppzulé:si ) sind i 2u9 182 Im Auftrag Im Auftrag
200 m? nicht unterschreiten. (3) Die MalRnahmenflache M4 (Larmschutzwall) ist als Ruderalflur zu entwickeln. ] ) .g 9 ) 9 . g." o IS ) X A Einzelhauser

(2) Im Allgemeinen Wohngebiet WA 2 diirfen Grundstiicke, auf denen Einzelhéuser (4) Die MaRnahmenflache M6 ist als Ruderalfiur zu entwickeln. (2) Eur hHayptgebaude smgoonur.t fFIachgacE?r dgnd R?tpkhgenﬁlgtg Dacher mit einer I e/sweg \\S 162 @ _ L e,
errichtet werden, die Mindestgrofie von 450 m?, und Baugrundsticke, auf denen (5) Auf den MaRnahmenflachen ist der Einsatz von Diinge- und Pflanzenschutz- ?C nelgling von max. 20 mit fassaden un- 'ger Atka zu:e133|g. o Bl =~ 162 Einzel-oderDoppelhauser L
Doppelhaushélften errichtet werden, die MindestgroRe von 300 m?2 nicht mitteln nicht zulassig. (3) Fur Garagen, Carports und Nebenanlagen sind nur Flachdacher zulassig. e @ 3% A ’

, 115 ausgruppen
unterschrel’fen. . ) . ) . . ) (6) Auf den MaRnahmenflachen sind Arten der Pflanzlisten A und B zu verwenden. 162 M1
(3) ISr?)(')A\yr?zer?iqcer:?i:t\é\:gzt?%?tZﬁt WA 3 durfen die Grundstuicke eine Mindestgrof3e von (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB) IV. Materialien und Héhen von Einfriedungen: s e g Baulinie |
' ) ) . (1) Als Einfriedungen entlang von StraRenverkehrsflachen sind ausschlieRlich ) % elsweg Kartengrundlage: k/'l‘;%::g_hff_tikoao"ge Satzungsbeschluss
(§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB) §13 Elacdher;] ﬂ;tr M?Bn_ahr:nenqumdS(;r_w_utkz,fT}_Jthfleg(glsI:nlasz)ur Entwicklung von Natur und Schnitthecken aus heimischen Gehdlzen bis zu einer maximalen Hohe von 0,8 m % : 162 18 Baugrenze 11000, ber Ral der Stadt Sazgiter hat den
andschaft auf privaten Grundstiicksflachen , i i i i 5 Aagi 120 _ . ;
§ 4 Definition und Bezugspunkte der Hohen baulicher Anlagen , _ . . , oder massive Mauern bis zu einer maximalen Hohe von 0,5 m zulassig. 198 1y w 2% 1eom  HOhenbezugspunkt (s. textl. Festsetzung § 4) S.“z"e' ..At‘]s.zui a“svde” Ge°bas'3datzn lc(’er Bebauungsplan ~ nach  Prifung  der
o e , ) (1) Die private MafRnahmenflache M4 (Larmschutzwall) ist entsprechend der (2) Als Einfriedungen sind auf straRenabgewandter Seite ansonsten Hecken, 7 ) 162 tberNHN  (§ O Abs. 3 BauGB) ledersachsischen  Vermessungs- und Ka- vorgebrachten Anregungen (§ 3 Abs. 2 Satz 4

(1) Die flbl\ttlkahot;e (GeBbaudehohiz Ist déelefE_r_inzlzmsghenS dher.ttI:ohfnlagle ges offentlichen MalBnahmenflache M4 als Ruderalflur zu entwickeln. Maschendraht- bzw. Stabgitterzdune oder Zaune aus Holzelementen bis zu einer i 187 8 e | tasterverwaltung Q BauGB) sowie die Begriindung in seiner
Jdewexgresn L:ﬂn err]en dezugsfpurllq ez unM er Ho En agg der O(;) nr;’l" a: edzw%c in (2) Photovoltaikanlagen sind auf Abschnitten der privaten MaRnahmenflache M4 als Hohe von 1,8 m zuldssig. Massive Wéande und Mauern oder Gabionen sind A ) S 1% ( Verkehrsflachen ©2025 Lot LGLN - SHZUNG 8M v gemalt § 10
hent du erg) aCt enG es r?u gehen e"n i suerw.er |Soug i‘tt.k erflache der Dach- untergeordnete Nebenanlagen zuldssig. Die zuldssige Inanspruchnahme durch unzulassig. m K/ein T & \ (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB) LOLN, Reglonaureki ' 9 9 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen.
aut des obersten Geschosses zuzuglich maximal 0,5 m (Attika). Photovoltaikanlagen ist dabei auf maximal 20 % begrenzt. en Kal‘np e \ | ® \ N pos«a:hmmsz;:n:a.zg.ml, -

(2) Der untere Bezugspunkt fur die Festsetzung der Attikahohe (Gebaudehdhe) ist . : ) o . . \ \ StraBenverkehrsflachen ie Planunterlage entspricht dem Inhalt des
der Kreuzungspunkt zwischen der Verlangerung der Grundstiickshalbierenden (3) Die E_r_rlchtung von PV-Anlagen befreit nicht von der Verpflichtung zur Begriinung V. Pflanzliste fir Schnitthecken: T 105 X Q@ N\ 5+ Liegenschaftskatasters und weist die stadte-

: SERT ; - ; des Larmschutzwalls. e . . . N b 173 . baulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie
und der Mittelachse der Stralle. Bei Hlnter“egergrundStUCken ist der BeZUgS' . . . . Als E|nfr|edungen sind Schnitthecken aus heimischen Geholzen der nachstehenden 6~ StralRenbegrenzungslinie Straken. Wede und Platze vollstandia nach
punkt maRgeblich, aus dessen Richtung die ErschlieRung der Hauptnutzung (4) Auf den privaten MaRnahmenflachen M5 sind standortgerechte Gehdlzpflan- Pilanzliste zu verwenden: . _ \ Aoy g g9
erfolgt zungen zu entwickeln und dauerhaft zu erhalten. ' e N & \ M4 ) ' (Stand VoM ........cooovrrrericnnenn):

: Hundsrose - Rosa canina . s 166 @ Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung Sie ist hmsmhtllch der Darstellung dgr Grenzen

(3) Zur Ermittlung des unteren Bezugspunkts sind in der Planzeichnung NHN- (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB) Eib T baccata (giftia! 132 /e 162 N % % und der baulichen Anlagen geometrisch
Hohenpunkte (Meter Gber Normalhéhennull) festgesetzt. Der untere Bezugspunkt 5 o€ - 'axus baccata (giftig!) 162 1707 J167 /168 % élk Rad- und Gehweg einwandfrei. , _
ist aus den zwei nachstgelegenen NHN-H6henpunkten durch interpolieren zu § 14 Dachbegriinungen Hainbuche - Carpinus betulus iy g 168 %y & > Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenen

. G in die Ortlichkeit ist ei dfrei
ermitteln. (1) Flachdacher und flachgeneigte Dacher bis 20° Neigung sind flachig extensiv zu Feldahorn - Acer campestre g [162. M3 \@ e v » w Bereich ohne Ein- und Ausfahrt mﬂg}fcif noae enelt 5t einandie
(§ 18 Abs. 1 BauNVO) begriinen und dauerhaft begriint zu erhalten. Der Schichtaufbau muss mindestens Pfeifenstrauch - Philadelphus coronaries ~ o ﬁ ?ﬁé Salzgitter, am ....................
15 cm, die Substratschicht mindestens 10 cm betragen. Fur die Begriinung sind Gelber Hartriegel - Cornus mas \ % . .. N o Salzgitter, den ..........cccceeveuenee.
: ; ; . . . Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigun
5 i te Graser-, Krauter- und S h h hen Art - - - %, R\ gung gen, gung gung Im Auftrag
§ 5 Hohe baulicher Anlagen, Regelung des Staffelgeschosses 8:3\/%nned:n raser rauter- un porenmischungen aus heimischen en zu Roter Hartriegel - Cornus sanguinea (giftig!) 162 765 s\\\ ™ sowie fiir Ablagerungen Anlagen, Einrichtungen und sonstige MaBRnahmen, die dem Im Auftrag
(1) In den Allgemeinen Wohngebieten darf die Hohe der Oberkante des fertigen i ' . ) . . _ Schwarzer Holunder - Sambucus nigra N @ 215 Klimawandel entgegenwirken
ErdgeschossfuRbodens (OKFF EG) héchstens 1,0 m Uber dem unteren Bezugs- (2) Auf bis zu 20 % der Dachflachen sind folgende Nutzungen zulassig: technische Pfaffenhiitchen _ Euonimus europaeus - (§9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB) b s
- i i i Aufbauten, nutzbare Dachterrassen, Attiken und nicht brennbare Abstands- P p N Q Amtiche Vermessungsstelle e
punkt liegen. Sie darf nicht unter dem unteren Bezugspunkt liegen. streifen. ’ Rote Heckenkirsche - Lonicera xylosteum 9780 s - - @ Q N Flachen fir Versorgungsanlagen, fir die Abfallentsorgung und

(2) Im Aligemeinen Wohngebiet WA 1 miissen Gebaude mit ihrem obersten . Liguster - Ligustrum vulgare (giftig!) 22 ”%NH . 00, e\ 'f‘ Abwasserbeseitigung sowie fiir Ablagerungen
Geschoss (Staffelgeschoss) eine Attikahdhe (Gebaudehdhe) von mind. 9,0 m bis (3) Dachterrassen von Staffelgeschossen sind von den Festsetzungen ausgenom- ’ e - @ = Inkrafttreten Verletzung von Vorschriften
max. 10,5 m tiber dem Bezugspunkt einhalten. Das Staffelgeschoss darf (iber 50 men. o L % )\ O Elektrizitat
bis 70 % der Grundflache des darunterliegenden Geschosses errichtet werden. (4) Die Errichtung von PV-Anlagen befreit nicht von der Verpflichtung zur Dach- V1. Ahndung von Ordnungswidrigkeiten: o NN ® WA 2 JED\&* 158 Der Beschluss des Bebauungsplans durch den Innerhalb von einem Jahr nach Inkrafttreten

(3) Im Allgemeinen Wohngebiet WA 2 miissen die Gebaude eine Attikahdhe (Ge- begrinung. Ordnungswidrig nach § 80 Abs. 3 NBauO handelt, wer vorsatzlich oder fahrlassig den n A2|/ED @ 04 I Abwasser, Regenwasserriickhaltenbecken Rat der Stadt Salzgitter ist gemérs § 10 A"bs._3 des Bepauungsp!ans ist die Verletzung von
baudehdhe) von mind. 6,0 m bis max. 7,5 m Uber dem Bezugspunkt einhalten. (§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 25 BauGB) Festsetzungen dieser ortlichen Bauvorschrift Gber Gestaltung zuwiderhandelt. N [l 6 - 98'39NH o s, TES zfudctBB;rr tt ...... N ........... |rtr)1 i\mtsflatt fur d;ﬁ VorZChnﬂen215nAle1hNt 1 Bgelgegd gemacht

i i i A i i i B —~— u . . s . . .

(4) Im Allgemeinen Wohngebiet WA 3 miissen Gebdude mit ihrem obersten Ordnungswidrigkeiten kénnen mit einer Geldbulde bis zu 500.000 Euro geahndet 162 @\n\ TF A Ny : Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen W:rden. alzgitter Nr ekannt gemac worden (§ s.1 Nr. 1 BauGB)
Geschoss (Staffelgeschoss) eine Attikahdhe (Gebdudehdhe) von mind. 6,0 m bis § 15 Zuordnungsfestsetzung werden. ~ N < 14 /H i L s Alweskamp (§ 9 Abs. 1 Nr.13 und Abs. 6 BauGB) Der  Bebauungsplan ist damit am
max. 7,5 m Uber dem Bezugspunkt einhalten. Das Staffelgeschoss darf Gber 50% Die 6ffentlichen AusgleichsmaRnahmen auf den MaRnahmenflachen M1, M2, M3, M4 \ NN, M@% iiber NHN 7 N S R rechtsverbindlich geworden.
bis 70 % der Grundflache des darunterliegenden Geschosses errichtet werden. und M6 werden zu 71 % den Bauflachen, zu 29 % den o6ffentlichen, nach § 127 Abs. 2 “\n a ’H6 S % —o——o— unterirdisch

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. m. § 16 Abs. 2, 4 und 6 sowie § 18 BauNVO) BauGB beitragsfahigen ErschlieBungsanlagen zugeordnet. "HN ' 18 227 %

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB) NGNS 6/6 Griinflichen
§ 6 Zulassigkeit von Stellplatzen, Garagen, Nebenanlagen und Einfriedungen , L ° n\\\ & N N (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)
. o NS ~
(1) AuRerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksflachen sind Garagen und iiberdachte § 16 Pflanzlisten 18 Aol VAR S - - Sffentliche Grinfiéchen
Stellplatze (Carports) gemafs § 12 Abs. 6 BauNVO sowie Nebenanlagen gemal Auf den Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von . 2| /ED \ﬂ\ SON, & # :
§ 14 Abs. 1 BauNVO nur zuléssig, wenn sie einen Abstand von mindestens 3,0 m Boden, Natur und Landschaft zur Neuanpflanzung oder Ergénzung der Bestande zu - - Kleiner Kamp 04 @ “\I\Az\n\n . ) ) G2 a Spielplatz .
zu den Strallenverkehrsflachen und den Verkehrsflachen besonderer Zweckbe- verwenden: H|nwe|se AN el ? \ % Salzgitter, am .........c......... Salzgitter, am ....................
stimmung einhalten. Hiervon ausgenommen sind Einfriedungen und Zuwegungen. A G . i ) s. TF RNZLEY NG — ) .
. . . ) 3 . . Grof3straucher und Straucher: N Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flichen fiir MaBnahmen zum Im Auftrag Im Auftrag

(2) Im Teilbaugebiet WA 1 sind aul3erhalb der Uberbaubaren Grundstlcksflachen K Ikirsch c 162 NN, W} Schut Pl d Entwickl Nat d Landschaft
G d (iberdachte Stellplatze (C 4R § 12 Abs. 6 BauNVO nicht ornelkirsche - Lornus mas 1. Die nicht (iberbauten Flachen der Baugrundstiicke miissen Griinflachen sein, soweit 49 8 AN 3 DG 99.07 chulz, zur Fiege und zur =mwickiiing von INatur und Landscha

all_'.ag.en nd tberdachte Stellplatze (Carports) gemat 3 > o e Roter Hartriegel Cornus sanguinea sie nicht fir eine andere zulassige Nutzung erforderlich sind. Stein- oder W i 29 N SN berNgh & (39 Abs. 1. 20, 25 und Abs. 6, § 40 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)
2ulassig. ) . ) . . e ' i 3 N 3 _

(3) Innerhalb der gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB festgesetzten privaten Flichen M4 Haselnuss - Corylus avellana Schottergarten sind keine Grunflachen (§ 9 Abs. 2 NBauO). 8 /6 - 04 @ +18 \u\ S 03 ENR Umgrenzung von Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklungvon | [ e

und M5 fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Pfaffenhitchen - Euonymus europaeus (giftig!) 2. Zu den Bauantragen ist fir die Grundstiicke der Allgemeinen Wohngebiete (WA) Nk % N R o U5 N %OSTQSNTWES tigdﬁfhgféaueg)
Natur und Landschaft sind bauliche Anlagen, mit Ausnahme von Einfriedungen, Liguster - Ligustrum vulgare (giftig!) sowie der ihnen zugeordneten privaten MaRnahmenflaichen ein qualifizierter ® 18 o s 1F
nicht ZUIa?SIQI . . . . . Heckenkirsche - Lonicera xylosteum (giftig!) Freiflachenplan vorzulegen. ~ : ™ °Je N 2n\n 286 \ o Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen

(4) Auf den o6ffentlichen Flachen M1 bis M4 und M6 sind weder bauliche Anlagen . . y . , . “M N Strauch d tigen Bepfl i Gewa ,
noch Einfriedungen zulassig. Heckenrose - Rosa canina 3. Im WA 2 (stidlich des Regenrickhaltebeckens) sowie im WA 3 (zwischen Larmschutz- g . < N JASN (ggt::bser? Nr. 250, Abs, 6 und ;njrr;\%esn,zssr\:v&e§v§?3 ;;:/Jangc)ern

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 23 Abs. 5 BauNVO) Gemeiner Schneeball - Viburnum opulus (schwach giftig!) wall und MalRnahmenflache M2) besteht bei Starkregen auf einzelnen Grundstiicken tiber NHN 0001 & N \“n\n S 208 T ' o 2

' ' T ' 2-reihig, Pflanzabstand 2 x 2 m, Grenzabstand 1,0 m eine potenzielle malige Gefahrdung. Diese kann durch geeignete objektschutz- ® @er'NHN ° \V,\\n 8 ‘ _ ) Ifﬁ ;

§ 7 Flache mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten Qualitat: verpflanzt, 4-5 Triebe, 100/150 cm hoch bezogene MalSnahmen reduziert werden. 1% » NLESHN@ N @\ o S NG Ry Anpfianzen von Enzelbaume (3 9 Abs. T 1. 262 BauCh) (Q S alzgltter
(1) Hauptversorgungs- und Hauptwasserleitungen, werden als mit Leitungsrechten B. Baume Il. oder Ill. Ordnung: 4.  Vor Baubeginn sind die Flachen fiir den Artenschutz fertigzustellen. @ tiber NHN ° . Erhaltung von Biume (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB) KINDER FORDERN UND FAMILIEN UNTERSTUTZEN

zgggnstgn dgrh Leltungﬁtfragter WtE:/G und Salzgitter-AG zu belastende Flachen Feldahorn - Acer campestre 5.  Vor der ErschlieBung des Plangebiets ist zum Schutz des Feldhamsters eine Kontroll- @
mit der bezeichnung A Tesigesetzt. ) _ _ Wildapfel - Malus sivestris begehung durchzufiihren. 03 S 2 @ Sonstige Planzeichen

@ IrR“ zier:glggfrire Tr:tdLtieeli\tljvr:ﬁ;;elrfgéelgezpllj‘lab:zliitgera]izgelzsgflgzsren: der Bezeiohnung Vogelkirsche - Prunus avium 6. Wird eine Anlage zur ,Kalten Nahwarme“-Erzeugung unterhalb des Regenriickhalte- LorNrN 04 (Il —@ 7 MitGeh-, Fahr-und Leitungsrechten zu belastende Flachen B e ba u u n g S p I a n

s 9”Abs 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB) . Traubenkirsche - Prunus padus beckens verbaut, ist eine tiefwurzelnde Bepflanzung auszuschlieRen. - 3\ A Hohe s. TF § % > O (S§ tgﬁtgisﬁfgﬁnfngkgs_ 6 BauGB)

_ Wildbirne - Pyrus communis » 7. DIN-Normen: Die in den textlichen Festsetzungen aufgefiihrte DIN-Norm kann im @ 1S Umgrenzungen der Fléichen fir besondere Anlagen und Vorkehrungen E ntwu rf

§ 8 Versorgungsleitungen Vogelbeere - Sorbus aucuparia (schwach giftig!) Fachgebiet Stadtplanung, Rathaus Salzgitter, 9. Etage eingesehen werden. - - S : % o m 2um Schutz vor schédlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des

i i ieRli irdi Alte hochstammige Obstsorten: Apfel, Birne, Pflaume/Zwetsche, Kirsche. - . tibar NN - -Immissi Stand: § 3 Abs. 2 BauGB

Versorgungsleitungen sind ausschlie3lich unterirdisch zu verlegen. g p Dariiber hinaus ist die DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau® als technische Driay 62 (B§u3(f§slTrrl:fséznjigh:tt)zsgisngéB) and: § s au

(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BaUGB) Qualitat: mindestens Stammbusch, 3 X verpflanzt, 12-14 cm Stammumfang, mit Ballen Baubestimmung durch das niedersachsische Ministerium flr Sozia|es’ Frauen, Familie ' ’ |

zu verpflanzen und Gesundheit bekannt gegeben worden (Nds. Ministerialblatt 1991, S. 259, U Flach fd Einariffe in Natur und Landschaft rten sind

§ 9 Flachen fur die Abwasserbeseitigung und Rickhaltung von Niederschlagswasser (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB) gedindert Nds. Ministerialblat? 2%05 5. 841) ( 55 N (égg;insz.u;;gE\;SSGBa;c en, auf denen Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten sin Sal 25

(1) In der Flache fur die Abwasserbeseitigung ist ein naturnah gestaltetes Regen- . . , R . i ) . un
§ 17 Fiachen nd Voretungen zum Schalscu Lischutzual 5. Sotten bol Exarboen Karpinite Bonber, Graraten, Panzeruste Mrer sc) @ (s Lamyogaborite .75 fiir SZ-Salder
u w , ist u ie zu i izeidi : i - textl.

(2) Die Grundstucke sind seitens der Eigentimer mit ausreichend dimensionierten Innerhalb der Flache M4 ist parallel zur Kreisstral’e K21 ein Larmschutzwall mit einer Sicherheit, Recht und Ordnung oder der Kampfmittelbeseitigungsdienst des 9 [ps " un I. h E . 1]
Regenwasserzisternen auf eigene Kosten zu errichten und zu betreiben. Hohe von 4,0 m rechtwinklig bezogen auf die Fahrbahnmitte der K21 zu errichten und Landesamtes fir Geoinformation und Landesvermessuna  Niedersachsen - A , S d g
s_gzﬁﬂ?;?::élggﬁgﬂlgn:jir;sig?]itsvrggsgerslij?](;sr::ﬁ?aggg imeeavéﬁiivs:itee?]degieR?ng:)i?miT; dauerhaft zu erhalten. Regionaldirektion Hameln-Hannover (LGLN) zu benachrichtigen.g m Grenze des raumlichen Geltungsbereiches (§ 9 Abs. 7 BauGB) U IC e rwe Ite I'U n

o : . " . ) ' : 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB u =n = =
I?lnleltmen.ge der Zisternen in das offentliche Ableitungssystem darf 0,5 I/sek nicht G ) 9. Im Plangebiet sind archaologische Funde nicht auszuschlielten. Erdarbeiten bedurfen Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten, oder Abgrenzung des MaRes der m It O rtl |C h e r Ba uvo rsc h rlft
uberschreiten. § 18 MaRnahmen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen daher einer denkmalrechtlichen Genehmigung gemafR §§ 10, 13 Niedersachsischem #—¢-¢-%—  Nutzung innerhalb eines Baugebietes (§ 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO) .

Denkmalschutzgesetz (NDSchG).
(§9 Abs. 1Nr. 14, 20 BauGB) (1) Bei der Errichtung von Gebauden mit schutzbedurftigen Aufenthaltsraumen sind J ( ) u ber GeStaItu ng
: . die AuBenbauteile entsprechend den Anforderungen der dargestellten Larmpegel- Werden bei Erdarbeiten Bodenfunde entdeckt, sind diese unverziglich gemall § 14

310 Anpflénzu"ng und Erhal.t.ung.;. von Elnz.elbaumen R ) bereiche nach der DIN 4109 (2018) ,Schallschutz im Hochbau“ (Beuth Verlag/ Abs. 1 NDSchG der Unteren Denkmalschutzbehdrde der Stadt Salzgitter anzuzeigen. Lage |m Stadtgeblet

(1) Die Baume der Grinflache G1 sind vor Beeintrachtigung zu schiitzen, zu pflegen Berlin) auszubilden. Die erforderlichen SchallddmmmaRe sind in Abhéngigkeit von Funde und Fundstellen sind gemaR § 14 Abs. 2 NDSchG bis zum Ablauf von vier _ . . __
und dauerhaft zu erhalten. Abgange sind spatestens in der folgenden der Raumnutzungsart und Raumgrof3e im Baugenehmigungsverfahren auf Basis Werktagen nach der Anzeige unverandert zu belassen bzw. zu sichern, sofern die ey '/f:f Mﬁgﬂd}
Pflanzperiode gleichartig und gleichwertig zu ersetzen. der DIN 4109 nachzuweisen. In Abhéngigkeit vom Larmpegelbereich sind die in Denkmalschutzbehérde keine Fortsetzung der Arbeiten gestattet. 252 = = A ]

o . . ) ) . - : ) N -~ K Anlage 2 zur Vorlage Nr.: 3737/18

(2) Die zeichnerisch zum Erhalt festgesetzten Einzelbdume (Flache M1), sind vor der nachfolg.endfen Tabelle aufgefuhrten resultierenden Schalldammmalie fur die Die K orderlich Haologischer Mafnah ) " 6 Abs. 3 /ﬁ..--—H—‘..___ ‘fﬂ
Beeintrachtigung zu schiitzen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Abgénge Aufenbauteile einzuhalten: le Kosten erforderlicher archdologischer Mafsnahmen tragt gemal § S Praambel
sind spatestens in der folgenden Pflanzperiode am etwa gleichen Ort gleichartig ngSChG dder kV_(?ranIerl]ssdert. Vzrstofse gegen die Anzeigepflicht konnen als e L& SO
und gleichwertig zu ersetzen. MaBgeblicher SchallddmmmaR des AuBenbauteils R'w, ges ranungswidrigkeit geahndet werden. 254 e R HfHW'{r : 'Q‘-?.-" b Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie des § 58 des

(3) Im Allgemeinen Wohngebiet WA 2 und WA 3 sind je Baugrundstiick mindestens Lérmpegelbereich AuBenlirmpegel Aufenthalts- und Biiroraume und Ahnliches 10. Es grenzen landwirtschaftliche Flachen an das Plangebiet an, von denen gelegentlich e { f-iii::fj;a_,. ';i:-\.;‘ij:}ﬂ@itsﬁﬂﬂ' Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes, jeweils in der zuletzt gultigen Fassung, hat der
zwei standortgerechte Laub- oder Obstbaume entsprechend der Pflanzliste nach el e durch Bewirtschaftung Emissionen, wie Staube o. Geriiche, ausgehen kénnen, die als by ~anlage . -~ Rakt) detr Stagt S;alztg't:]er g'estentBebauunsllsgatn, beztehehnld aus der Planzeichnung und den
§ 16 B als Hochstamm mit einem Stammumfang von 12 - 14 cm zu pflanzen. Die - [dB(A)] [dB(A)] [dB(A)] ortsiiblich hinzunehmen sind. > L \\ nebenstehenden textlichen Festsetzungen, als Satzung beschlossen.

Baume sind dauerhaft zu erhalten und bei Abgang spatestens in der folgenden I 56 bis 60 30 30 Ny 7 o A

Pflanzperiode gleichwertig zu ersetzen. Die Fertigstellung hat spatestens ein Jahr I 61 bis 65 31 bis 35 30 .

nach der Nutzungsaufnahme zu erfolgen. v 66 bis 70 36 bis 40 31 bis 35 s Salzgitter, am .....ccceeeeeee. e,
gsauf rfolg ok

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB) Hinweis: Die Anforderungen sind aufgrund der ortlichen Gegebenheiten festzulegen. ""‘“--u_\_ - Oberbiirgermeister -

§ 11 Flachen mit Bindungen fir Bepflanzungen und fur die Erhaltung von Baumen, (2) In dem WOh”QGbiet WA 2 sudlich des Rege_nrijckhalt?beckens U“S’ para.IIeI der =
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern (E1) MaBnahmenﬂ_?Ch,e M4 (I,‘,armSChUtzwa”) sind in Schlafraumen und Kinderzimmemn aufgestellt Dezernat IIl - Bau, Stadtplanung ausgearbeitet Fachdienst Stadtplanung,

Die Pfl bestind d der Grab f der Flache E1 sind Beeintrachti fensterunabhangige Beliftungen vorzusehen. und Stadtentwicklung Umwelt, Bauordnung und Denkmalschutz

Ii"t anz estafr|1 e un derd ra her:ctau eL ltac eAb Sin V(.)rd ee!qtratc tlgl_mgdzu (3) In den Wohngebieten WA 2 und WA 3 entlang der norddstlichen Plangebiets-
?(;:I ergga S?Iaﬁzegﬁgd:n IeicahL;?tri aungu Ieei:3haw:pti. ZUQSrZ%?z:’rI]n Spatestens in der grenze sind Auenwohnbereiche nur dann zulassig, wenn sie auf der von der K21
9 P 9 9 9 9 : abgewand_ten Seite" dgs Gebéudeg angeordnet V\(erden. Alternativ sind Aulien- Salzgitter, am 13.05.2026 Salzgitter, am 13.05.2026
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25, Abs. 1a BauGB) wohnbereiche zuldssig, wenn sie durch bauliche SchallschutzmaRnahmen
geschutzt werden (verglaste Wintergarten, Loggien etc.). —
§ 12 Flachen fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und ST T —— gez. Michael Tacke gez. Buntfusz
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) 2 C N
Landschaft auf 6ffentlichen Grundstiicksflachen (M1, M2, M3, M4, M6) e NS > - Stadtrat - - Fachdienstleiter -
oo S '::.--H\\L
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